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МЕЖДУ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫМИ ОРГАНИЗАЦИЯМИ И
УЧАСТНИКАМИ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ
УЧАСТКИ ИЗ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
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2008 год

Настоящие Методические рекомендации подготовлены специалистами департамента сельского хозяйства области совместно со специалистами департамента земельных отношений, Управления Федерального агентства кадастра объектов недвижимости по Вологодской области, Федерального государственного учреждения «Земельная кадастровая палата» по Вологодской области, Управления Федеральной регистрационной службы по Вологодской области в связи принятием Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», Федерального закона от 13.05.2008 № 66-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных законодательных актов (положений законодательных актов) Российской Федерации, Федерального закона от 22.07.2008 № 141-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования земельных отношений».

В приложениях приведены примерные формы договоров и других документов, необходимых для оформления земельных отношений.

Настоящие методические рекомендации предназначены как для сельскохозяйственных организаций и крестьянских (фермерских) хозяйств, использующих земельный участок, находящийся в долевой собственности, для сельскохозяйственного производства, так и для участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения.
I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Основные понятия

Земли сельскохозяйственного назначения – земли, находящиеся за границами населенных пунктов и предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также предназначенные для этих целей;

Земельная доля – доля в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения;

Земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами. 
Государственный кадастр недвижимости – систематизированный свод сведений об учтенном в соответствии с Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» недвижимом имуществе, а также о прохождении Государственной границы Российской Федерации, о границах между субъектами Российской Федерации, о границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, о территориальных зонах с особыми условиями использования территорий, иных предусмотренных указанным выше федеральным законом сведений;

Государственный кадастровый учет недвижимого имущества – действия уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи (уникальные характеристики), или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества, а также иных предусмотренных Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» сведений о недвижимом имуществе;

Кадастровый инженер – физическое лицо, которое имеет действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера;

Кадастровая деятельность – выполнение кадастровым инженером в отношении недвижимого имущества в соответствии с требованиями, установленными Федеральными законом «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления кадастрового учета сведения о таком недвижимом имуществе. При этом до 1 января 2011 года такую кадастровую деятельность наряду с кадастровыми инженерами вправе осуществлять лица, обладающие на 1 марта 2008 года правом выполнения работ по территориальному землеустройству.

Недвижимое имущество (недвижимость) - земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним – юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое имущество в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации;

Существенные условия договора в сделках с земельными участками - условия о предмете договора, условия, которые названы в законе или иных правовых актах как существенные или необходимые для договоров данного вида, а также все те условия, относительно которых должно быть достигнуто соглашение.

Договор считается заключенным, если между сторонами достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора.

1.2. Система законодательства, регулирующего отношения в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения

Законодательство, регулирующее правоотношения по оформлению землепользования, включает в себя следующие правовые акты: Конституцию РФ, Земельный и Гражданский кодексы РФ, иные федеральные законы, указы Президента РФ, постановления Правительства РФ, законы и иные нормативные акты субъектов РФ, а также правовые акты органов местного самоуправления. Ниже приведена краткая характеристика основных нормативных актов, содержащих нормы, регулирующие отношения по правам на землю и оформлению землепользования.

Конституция Российской Федерации, принятая 12 декабря 1993 года - провозгласила право частной собственности на землю, предоставила собственникам земельных участков право свободно владеть, пользоваться и распоряжаться землей, если это не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц, отнесла земельное законодательство к совместному ведению Российской Федерации и ее субъектов

Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ -содержит основные положения в регулировании земельных отношений

Федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» от 25 октября 2001 года №137-ФЗ - содержит переходные положения, вводящие нормы нового Земельного кодекса, в частности нормы по переоформлению права постоянного (бессрочного) пользования и пожизненного наследуемого владения землей, устанавливает порядок определения размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена..

Гражданский кодекс Российской Федерации - содержит нормы о правовом положении участников гражданского оборота, основания возникновения и порядка осуществления права собственности и других вещных прав на землю, нормы о договорах и иных обязательствах, а также нормы о наследовании имущества (земли).

Федеральный закон «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» от 24.07.2002 года № 101-ФЗ, вступивший в силу с 28 января 2003 года - регулирует отношения, связанные с владением, пользованием, распоряжением земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения; устанавливает права и ограничения, применяемые к обороту земельных участков и долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения - сделкам, результатом совершения которых является возникновение и прекращение прав на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения и доли в праве общей собственности на земельный участков из земель сельскохозяйственного назначения. 

Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ - устанавливает порядок государственной регистрации прав на недвижимое имущество, в том числе земельные участки, перехода прав, а также условия и порядок государственной регистрации сделок с земельными участками и сервитутов.

Федеральный закон «О землеустройстве» от 18 июня 2001 года № 78-ФЗ - вводит понятие землеустройства и обязанность проведения землеустройства, определяет виды землеустроительных работ и землеустроительной документации и др.

Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ регулирует отношения, возникающие в связи с ведением государственного кадастра недвижимости, осуществлением государственного кадастрового учета недвижимого имущества и кадастровой деятельности. 

Закон Вологодской области «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Вологодской области» от 19 декабря 2003 года № 976-ОЗ, определяет полномочия органов государственной власти области и органов местного самоуправления в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения, регулирует условия предоставления земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также устанавливает предельные размеры земельных участков.

1.3 Оценка состояния взаимоотношений сельскохозяйственных организаций, использующих земельный участок, и собственников земельных долей на такой участок

1.3.1. Для оценки состояния взаимоотношений хозяйства с собственниками земельных долей необходимо:

провести инвентаризацию договоров, заключенных с собственниками земельных долей (участков);

оценить, оформлены ли договоры надлежащим образом;

провести инвентаризацию списка участников долевой собственности.

1.3.2. Надлежаще оформленными, то есть соответствующими законодательству, признаются:

- договоры отчуждения (купли-продажи, дарения, внесения в уставный капитал) земельных долей, на основании которых выданы документы, указанные в подразделе 2.1 настоящих Рекомендаций;

 - договоры аренды земельного участка, заключенные до 31 января 1998 года на срок не менее одного года, зарегистрированные в районных комитетах по земельным ресурсам и землеустройству;

- договоры аренды земельного участка, заключенные после 31 января 1998 года на срок не менее одного года, зарегистрированные в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

 1.3.3. Если договоры аренды земельных долей были заключены до 28 января 2003 года, такие договоры должны быть приведены в соответствие с правилами Гражданского кодекса Российской Федерации и закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения». 

1.3.4. Для инвентаризации списка участников долевой собственности необходимо:

- получение кадастровой выписки на земельный участок, находящийся в общей долевой собственности, в подразделениях Управления Роснедвижимости по Вологодской области в соответствующих районах;

- выявление наследников по закону и по завещанию умерших собственников. Целесообразность этого мероприятия существует тогда, когда сельскохозяйственной организации для осуществления нормальной производственной деятельности необходимо большое количество земли.
- выявление лиц (собственников земельных долей), выехавших с территории поселения, для выяснения их места жительства путем опроса лиц, проживающих на территории поселения, отправления заказных писем с уведомлением о вручении.

- формирование списка участников долевой собственности, проживающих на территории поселения и на других территориях, информация о точном месте жительстве которых есть в сельскохозяйственной организации, уточнение их паспортных данных.

1.3.5. По результатам инвентаризации списка участников долевой собственности формируются:

- список лиц участников общей долевой собственности, которые проживают на территории поселения (либо не проживают, но известно место их жительства) желающих выделить в счет своих земельных долей земельный участок, для передачи его в аренду сельскохозяйственной организации;

- список лиц - участников общей долевой собственности, место жительства которых не известно, и список умерших собственников земельных долей, наследники которых неизвестны с целью поиска указанных лиц (в т.ч. наследников) и оформления с ними отношений по распоряжению, владению и пользованию землей (если есть необходимость привлекать большое количество земли), либо выделения участка в счет невостребованных земельных долей;

II. Распоряжение долями в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (земельными долями)

2.1. Документы, подтверждающие право собственности на земельную долю.

Документами, удостоверяющими право на земельную долю, являются:

- свидетельство о праве собственности на землю по форме, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 19 марта 1992 г. N 177 с приложением списка сособственников, выданное до 1 января 1994 года;

- справка по форме приложения 1 к Инструкции о порядке выдачи (замены) государственных актов на право собственности на землю, пожизненного наследуемого владения, бессрочного (постоянного) пользования землей, утвержденной Комитетом по земельной реформе и земельным ресурсам при Правительстве Российской Федерации 9 марта 1992 года, выданная до 1 января 1994 года;

- свидетельство на право собственности на землю по форме, утвержденной Указом Президента РФ от 27 октября 1993 года № 1767; 

- выписка из решения органа местного самоуправления о приватизации сельскохозяйственных угодий в конкретном колхозе или совхозе при отсутствии указанных выше свидетельств. Такие решения принимались на основании протокола общего собрания трудового коллектива реорганизуемого колхоза или совхоза об утверждении перечня лиц к наделению граждан земельными долями;

- свидетельство о государственной регистрации права по форме, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 18 февраля 1998 года № 219 «Об утверждении Правил ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним», выданное органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 
2.2.Общие положения по распоряжению земельными долями

2.2.1. Земельная доля (земельный пай) - юридическая категория, введенная в связи с разгосударствлением (реорганизацией) колхозов и совхозов и приватизацией принадлежащих им земельных участков, на основании Указа Президента РФ от 27 декабря 1991 № 323 «О неотложных мерах по осуществлению земельной реформы в РСФСР» и принятого в его исполнение Постановления Правительства РФ от 29 декабря 1991 № 86 «О порядке реорганизации колхозов и совхозов». Всем членам колхозов и работникам совхозов в порядке приватизации предоставлялось право на бесплатный земельный пай.

2.2.2. Федеральный закон от 24 июля 2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (далее – Закон об обороте) установил, что земельная доля, полученная при приватизации сельскохозяйственных угодий до вступления в силу указанного закона, является долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения. Особенность права общей собственности состоит в том, что земельный участок одновременно принадлежит нескольким лицам, каждое из которых обладает долей в праве собственности на указанный земельный участок.

2.2.3. Доля в праве общей собственности выражается арифметической дробью, определяющей право граждан на участие в управлении общим земельным участком и получения от него дохода (например 1/4 или 1/1523). 

2.2.4 Указанные в настоящих Рекомендациях сделки с земельными долями, за исключением завещания, могут осуществляться на основании доверенности, выданной участником долевой собственности другому участнику долевой собственности или иному лицу и удостоверенной должностным лицом органа местного самоуправления или удостоверенной нотариально (примерная форма доверенности на совершение сделок с земельными долями – приложение № 1 настоящих Рекомендаций). Завещание должно быть совершено лично. Совершение завещания через представителя не допускается. 

2.2.5. При выдаче доверенности необходимо обращать внимание на:

- указание конкретного земельного участка, полномочия в отношении которого передаются представителю (кадастровый номер, местоположение, категория земель, разрешенное использование земельного участка, размер доли в праве общей собственности на земельный участок);

- указание конкретного перечня действий, совершить которые уполномочивается представитель (например, продать, выделить в натуре долю в праве общей собственности, заключить договор, представлять интересы доверителя в том или ином органе, произвести в определенном порядке расчеты по договору);

- в доверенности на совершение дарения должны быть указаны одаряемый и предмет дарения (доля в праве собственности на земельный участок с указанием кадастрового номера земельного участка и размера доли в праве собственности).

2.2.6. В том случае, если доля в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения принадлежит лицу, не достигшему 18 лет, либо лицу, признанному судом недееспособным или ограниченным судом в дееспособности, купля-продажа, дарение, внесение в уставный (складочный) капитал сельскохозяйственной организации, выдел доли в самостоятельный земельный участок совершаются только при наличии предварительного разрешения органа опеки и попечительства на совершение указанных действий.

2.3. Продажа и дарение земельной доли

2.3.1. Если число участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения не превышает пять, при продаже земельной доли продавец обязан известить других участников долевой собственности о намерении продать свою земельную долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее. Если остальные участники долевой собственности откажутся от покупки или не приобретут продаваемую долю в праве собственности на земельный участок в течение месяца со дня извещения, продавец вправе продать свою долю любому лицу на тех же условиях.

2.3.2. В случае, если число участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения превышает пять, участник долевой собственности вправе по своему усмотрению продать или подарить земельную долю только определенному законом кругу лиц:

- другому участнику долевой собственности;

- сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в долевой собственности;

- гражданину - члену крестьянского (фермерского) хозяйства, использующему земельный участок, находящийся в долевой собственности.

2.3.3. При продаже земельной доли другому участнику долевой собственности, а также сельскохозяйственной организации или гражданину - члену крестьянского (фермерского) хозяйства, использующим земельный участок, находящийся в долевой собственности, извещать других участников долевой собственности о намерении продать свою земельную долю не требуется.

2.3.4. Сельскохозяйственная организация или гражданин - член крестьянского (фермерского) хозяйства, использующие земельный участок, находящийся в долевой собственности, могут подтвердить факт такого использования договором аренды земельных долей, договором аренды земельного участка. Должен также быть подтвержден соответствующим документом факт, что одаряемый или покупатель земельной доли является сельскохозяйственной организацией.

2.3.5. Для совершения сделки дарения или купли-продажи земельной доли земельный участок, доля в праве собственности на который является предметом сделки, должен быть индивидуализирован в установленном законом порядке, то есть должен быть поставлен на государственный кадастровый учет.

2.3.6. Документом, подтверждающим постановку земельного участка на государственный кадастровый учет, является кадастровый паспорт (кадастровый план, выданный до 1 марта 2008 года) земельного участка.

2.3.7. Для совершения купли-продажи или дарения доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения необходима государственная регистрация ранее возникшего права общей собственности продавца на общий земельный участок в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (раздел 6 настоящих Рекомендаций).

2.3.8. Заключение договоров купли-продажи или договоров дарения земельных долей с участниками долевой собственности осуществляется с учетом требований Гражданского кодекса Российской Федерации 

2.3.9. Договор купли-продажи доли в праве собственности на земельный участок считается заключенным с момента его подписания. К этому моменту стороны договора (продавец и покупатель) должны договориться обо всех существенных условиях договора (в том числе о цене, которая устанавливается по соглашению сторон договора, сроках и порядке расчетов по договору).

Договор дарения доли в праве собственности на земельный участок считается заключенным с момента государственной регистрации такого договора. 

(Примерная форма договора купли-продажи доли в праве общей собственности на земельный участок приведена в приложении № 2 к настоящим Рекомендациям).

2.3.10. Переход права собственности по договору купли-продажи земельной доли, а также по договору дарения земельной доли подлежат государственной регистрации. 

2.4. Передача земельной доли в уставный капитал 

(паевой фонд) сельскохозяйственной организации

2.4.1. Участник долевой собственности на земельные участки из состава земель сельскохозяйственного назначения вправе без выделения земельного участка в счет земельной доли внести ее в уставный (складочный) капитал или паевой фонд юридического лица, использующего земельный участок, находящийся в долевой собственности: хозяйственного общества (открытого акционерного общества, закрытого акционерного общества, общества с ограниченной ответственностью) или сельскохозяйственного производственного кооператива, если они по закону могут быть отнесены к сельскохозяйственной организации. 

Это может происходить как на стадии увеличения уставного капитала хозяйствующего субъекта, паевого фонда или дополнительной эмиссии (в акционерных обществах) за счет дополнительных взносов участников или за счет вновь принимаемых членов, открытой или закрытой подписки на акции, так и на стадии реорганизации хозяйствующего субъекта.

Размер уставного капитала должен соответствовать стоимости внесенного имущества, включая земельные доли.

2.4.2. Внесение земельных долей в уставный капитал (паевой фонд) позволяет сельскохозяйственной организации стать собственником земли без финансовых затрат, однако, при этом увеличивается число участников организации. Принимая земельные доли в уставный капитал (паевой фонд) сельскохозяйственная организация в случае неплатежеспособности может лишиться земли.

2.4.3. Передача земельной доли из состава земель сельскохозяйственного назначения в уставный (складочный) капитал или паевой фонд сельскохозяйственной организации регулируется учредительными документами сельскохозяйственной организации, принимающей земельные доли в качестве паевых или учредительных взносов для использования с целью производства сельскохозяйственной продукции.

В учредительных документах должны быть определены:

- условия передачи земельной доли из состава земель сельскохозяйственного назначения;

- порядок оценки земельной доли в стоимостном выражении;

- порядок и последствия выхода участника из состава сельскохозяйственной организации;

- порядок, условия и сроки компенсации при выходе из состава хозяйственного общества, кооператива.

2.4.4. Решение о внесении земельной доли в уставный капитал (паевой фонд) хозяйства необходимо отразить надлежащим образом в протоколе общего собрания, на основании которого вносятся соответствующие изменения в учредительные документы организации в соответствии с требованиями Гражданского кодекса РФ, Федеральных законов от 26 декабря 1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», от 8 декабря 1995 № 193-ФЗ «О сельскохозяйственной кооперации», от 8 февраля 1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью» и иных нормативных правовых актов (примерный протокол общего собрания приведен в приложении № 3 настоящих Рекомендаций).

2.4.5. Внесение участником долевой собственности земельной доли в уставный капитал сельскохозяйственной организации с таким организационно-правовыми формами как открытое (или закрытое) акционерное общество, общество с ограниченной ответственностью, возможно только в случае, если уполномоченным органом (общим собранием, советом директоров, правлением и т.д.) данной организации принято решение соответственно:

а) об увеличении уставного капитала акционерного общества путем размещения обществом дополнительных акций в пределах количества и категории (типов) объявленных акций, и возможности оплаты дополнительных акций, размещаемых посредством подписки, земельными долями, имеющими денежную оценку с учетом требований норм Федерального закона от 26 декабря 1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», согласно которому денежная оценка имущества, вносимого в оплату акций при учреждении общества, производится по соглашению между учредителями. При оплате дополнительных акций неденежными средствами (в том числе земельными долями) денежная оценка имущества, вносимого в оплату акций, производится советом директоров (наблюдательным советом) обществ. При оплате акций неденежными средствами для определения рыночной стоимости такого имущества должен привлекаться независимый оценщик, если иное не установлено федеральным законом. Величина денежной оценки имущества, произведенной учредителями общества и советом директоров (наблюдательным советом) общества, не может быть выше величины оценки, произведенной независимым оценщиком.

б) об увеличении уставного капитала общества с ограниченной ответственностью на основании заявления третьего лица (собственника земельной доли) о принятии его в общество и внесении вклада, денежная оценка которого осуществляется в соответствии с учетом требований норм Федерального закона от 08 февраля 1998 № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», согласно которому денежная оценка неденежных вкладов (в том числе земельных долей) в уставный капитал общества, вносимых участниками общества и принимаемыми в общество третьими лицами, утверждается решением общего собрания участников общества, принимаемым всеми участниками общества единогласно. Если номинальная стоимость (увеличение номинальной стоимости) доли участника общества в уставном капитале общества, оплачиваемой неденежным вкладом, составляет более двухсот минимальных размеров оплаты труда, установленных федеральным законом на дату представления документов для государственной регистрации общества или соответствующих изменений в уставе общества, такой вклад должен оцениваться независимым оценщиком.

2.4.6. Внесение участником долевой собственности, вступающим в сельскохозяйственный кооператив, земельной доли в качестве паевого взноса в паевой фонд кооператива, возможно только в том случае, если общим собранием членов кооператива принято решение о включении участника долевой собственности в члены кооператива и денежная оценка паевого взноса в виде земельной доли осуществлена в соответствии с Федеральным законом от 08 декабря 1995 № 193-ФЗ «О сельскохозяйственной кооперации», согласно которому в случае внесения в счет паевого взноса лицом, вступившим в кооператив, земельных долей (за исключением земельных участков) денежная оценка паевых взносов проводится правлением кооператива и утверждается общим собранием членов кооператива. 

Общее собрание членов кооператива может утвердить методику денежной оценки передаваемого имущества и поручить правлению кооператива на основе этой методики организовать работу по денежной оценке передаваемого имущества. Результаты данной оценки подлежат утверждению наблюдательным советом кооператива. В этом случае на общее собрание членов кооператива выносятся только спорные вопросы по денежной оценке передаваемого имущества.

По решению общего собрания членов кооператива денежная оценка паевого взноса может быть проведена независимым оценщиком.

2.4.7. При передаче земельной доли из земель сельскохозяйственного назначения в качестве оплаты дополнительных акций акционерного общества, внесении земельной доли в качестве вклада в уставный капитал общества с ограниченной ответственностью, в паевой фонд производственного кооператива, право собственности на земельную долю переходит к организации, а бывший собственник земельной доли становится акционером открытого акционерного общества или закрытого акционерного общества либо участником общества с ограниченной ответственностью, либо пайщиком сельскохозяйственного производственного кооператива, что дает право на ежегодное получение части прибыли организации пропорционально внесенному вкладу в порядке, установленном ее учредительными документами.

2.4.8. Форма договора купли-продажи дополнительных акций акционерного общества, размещаемых по закрытой подписке, форма договора по внесению участником долевой собственности, вступающим в сельскохозяйственный кооператив, земельной доли в качестве паевого взноса в паевой фонд кооператива, а также форма заявления третьего лица (собственника земельной доли) о принятии его в общество с ограниченной ответственностью и внесении вклада, разрабатывается сельскохозяйственной организацией самостоятельно с учетом требований Гражданского кодекса Российской Федерации (примерная форма договора приведена в приложении № 4 настоящих Рекомендаций).

2.4.9. После государственной регистрации изменений в уставе сельскохозяйственной организации в связи с увеличением размера уставного капитала (паевого фонда) сельскохозяйственной организации, осуществляется регистрация доли сельскохозяйственной организации в праве общей долевой собственности в соответствии с требованиями Федерального закона от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 

2.5. Завещание доли в праве общей собственности (земельной доли)

2.5.1. Участник долевой собственности по своему усмотрению вправе завещать свою долю без выделения земельного участка.

Завещание - это односторонняя сделка, так как для его совершения достаточно волеизъявления одного лица - завещателя. 

Завещание составляется на случай смерти завещателя и до его наступления не порождает никаких прав и обязанностей как для него самого, так и для третьих лиц: завещание может быть в любой момент отменено или изменено завещателем.

2.5.2. Завещатель свободен в выборе наследников по завещанию (свобода завещания).

Наследниками по завещанию могут быть любые лица: граждане, в том числе иностранные граждане и лица без гражданства; юридические лица, Российская Федерация и субъекты РФ, а также муниципальные образования. 

Однако следует иметь в виду, что если земельная доля в праве перешла по завещанию лицам, которые не вправе иметь в собственности земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, указанные лица обязаны произвести отчуждение этой доли в порядке установленном законом. Отчуждение может наступить после вступления в права наследования и приобретения наследником права собственности на соответствующую земельную долю.

К лицам, которые не вправе иметь в собственности земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения относятся:

- иностранным гражданам; 

- иностранным юридическим лицам;

- лицам без гражданства;

- юридическим лицам, в уставном (складочном) капитале которых доля иностранных граждан, иностранных юридических лиц, лиц без гражданства составляет более чем 50 %;

- лицам, обладающие одним или несколькими земельными участками, размер общей площади которых, если они расположены на территории одного административно – территориального образования субъекта РФ, уже равен или близок максимальному размеру, установленному законом субъекта РФ, если при приобретении этого участка размер общей площади земель превысит нормы, установленные законом субъекта РФ; 

2.5.3. Для завещания обязательна письменная форма. 

В соответствии с общим правилом завещание подлежит нотариальному удостоверению. Нотариальная форма наиболее полно обеспечивает достоверность последней воли наследодателя.

При удостоверении завещания нотариус должен установить личность завещателя на основании паспорта или другого документа (военный билет для военнослужащих, вид на жительство или национальный паспорт с отметкой о регистрации в органах внутренних дел и др.), а также выяснить его дееспособность.

При оформлении завещания на земельную долю, нотариус по правоустанавливающим (либо правоподтверждающим) документам проверяет принадлежность этой доли собственнику. Ссылка на правоустанавливающие (либо правоподтверждающие) документы обязательна.

Текст завещания может быть написан самим завещателем либо нотариусом со слов завещателя. 

Завещатель должен прочитать текст завещания до его подписания, чтобы удостовериться в правильности записи завещания с его слов нотариусом. Если по каким-то причинам (слепота, неграмотность и т.д.) завещатель не может лично прочитать завещание, то его текст оглашается нотариусом. На завещании делается надпись об оглашении текста и о причинах, по которым завещатель не смог лично прочитать завещание.

На завещании указываются время и место его удостоверения. Местом удостоверения завещания служит, как правило, помещение нотариальной конторы. Однако нотариус вправе совершать нотариальные действия, в том числе удостоверять завещания, и вне ее, если имеются уважительные причины, по которым лицо не может явиться в помещение нотариальной конторы (болезнь, инвалидность и др.). 

2.5.4. Завещатель, вправе в любое время, без указания причин и согласия третьих лиц отменить или изменить уже совершенное завещание.

Завещатель вправе отменить завещание путем совершения нового завещания. В этом случае завершенное завещание отменяет прежнее в целом. 

Завещатель также может воспользоваться и специальным средством - распоряжением об отмене. Распоряжение об отмене завещания должно быть совершено в той форме, в которой совершалось завещание. 

Изменение завещания производится посредством совершения нового завещания, в котором отменяется или изменяется содержание отдельных завещательных распоряжений. Завещание, совершенное позднее, отменяет прежнее завещание в части, в которой оно противоречит последующему завещанию.

В случаях, когда завещание изменялось либо отменялось неоднократно, юридическую силу будет иметь последующее завещание. Однако указанное правило не применяется в случае признания совершенной отмены или изменения в установленном порядке недействительными.

2.6. Передача доли в праве общей собственности на земельный участок (земельной доли) в доверительное управление

2.6.1. По договору доверительного управления имуществом одна сторона (учредитель управления) передает другой стороне (доверительному управляющему) на определенный срок имущество в доверительное управление, а другая сторона обязуется осуществлять управление этим имуществом в интересах учредителя управления - собственника или собственников земельных долей - или указанного ими лица (выгодоприобретателя).

Примерная форма договора доверительного управления приведена в приложении № 5 настоящих Рекомендаций. 

2.6.2. Доверительный управляющий вправе совершать в отношении этого имущества в соответствии с договором доверительного управления любые юридические и фактические действия в интересах выгодоприобретателя - собственника или собственников земельных долей.

2.6.3 Существенными условиями договора доверительного управления земельными долями являются: 

- указание на состав имущества, передаваемого в доверительное управление; 

- имя гражданина, в интересах которого осуществляется управление имуществом; 

- размер и форма вознаграждения управляющему, если выплата вознаграждения предусмотрена договором; 

- срок действия договора. 

Согласно общему правилу, договор доверительного управления имуществом заключается на срок, не превышающий пяти лет. 

2.6.4. Договор доверительного управления земельными долями должен быть заключен в письменной форме, а передача долей в доверительное управление подлежит государственной регистрации в том же порядке, что и переход права собственности на недвижимое имущество. 

2.6.5. Договор доверительного управления имуществом прекращается вследствие:

- смерти гражданина, являющегося выгодоприобретателем, или ликвидации юридического лица - выгодоприобретателя, если договором не предусмотрено иное;

- отказа выгодоприобретателя от получения выгод по договору, если договором не предусмотрено иное;

- смерти гражданина, являющегося доверительным управляющим, признания его недееспособным, ограниченно дееспособным или безвестно отсутствующим, а также признания индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом);

- отказа доверительного управляющего или учредителя управления от осуществления доверительного управления в связи с невозможностью для доверительного управляющего лично осуществлять доверительное управление имуществом;

- отказа учредителя управления от договора по иным причинам, при условии выплаты доверительному управляющему обусловленного договором вознаграждения;

- признания несостоятельным (банкротом) гражданина-предпринимателя, являющегося учредителем управления.

При отказе одной стороны от договора доверительного управления имуществом другая сторона должна быть уведомлена об этом за три месяца до прекращения договора, если договором не предусмотрен иной срок уведомления.

При прекращении договора доверительного управления земельной долей она передается учредителю управления (если договором не предусмотрено иное).

III. ВЫДЕЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СЧЕТ ДОЛЕЙ В ПРАВЕ ОБЩЕЙ СОБСТВЕННОСТИ (ЗЕМЕЛЬНЫХ ДОЛЕЙ) НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ИЗ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

3.1. Порядок проведения общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

3.1.1. Порядок организации и проведения общего собрания участников долевой собственности регламентируется статьей 14 Закона об обороте.

3.1.2. Общее собрание участников долевой собственности проводится:

- по предложению сельскохозяйственной организации, использующей этот земельный участок;

- по предложению участника долевой собственности на этот земельный участок.

3.1.3. Орган местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности, вправе предложить сельскохозяйственной организации, использующей этот земельный участок, созвать общее собрание участников долевой собственности на земельный участок.

3.1.4. При подготовке к общему собранию желательно проведение действий, указанных в подразделе 1.3.настоящих Рекомендаций.

3.1.5. Участники долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения уведомляются о проведении общего собрания участников долевой собственности не позднее, чем за тридцать дней до дня его проведения, одним из следующих способов:

- в письменной форме (почтовые открытки, письма) и посредством размещения соответствующих объявлений на информационных щитах, расположенных на территории муниципального образования по месту нахождения земельного участка;

- опубликования сообщения в средствах массовой информации, определенных субъектом Российской Федерации (примерная форма сообщения приведена в приложении № 6 к настоящим Рекомендациям). 

Постановление Правительства Вологодской области от 20.03.2003 № 223 «О средствах массовой информации, публикующих сообщения о сделках с земельными участками и долями в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения» приведено в приложении № 7. 

3.1.6. В сообщении о проведении общего собрания участников долевой собственности указывается дата, время и место проведения общего собрания, а также вопросы, выносимые на решение общего собрания (повестка дня).

3.1.7. Лицо, инициирующее созыв общего собрания участников долевой собственности может направить приглашение для участия в предстоящем собрании:

- руководителю сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в долевой собственности;

- в органы местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности;

- в департамент земельных отношений Вологодской области;

- в департамент сельского хозяйства Вологодской области;

- индивидуальному предпринимателю или юридическому лицу, с которым планируется в будущем заключить договор подряда на выполнение кадастровых работ.

3.1.8. Общее собрание участников долевой собственности правомочно, если на собрании присутствуют участники долевой собственности на этот земельный участок, составляющие не менее чем 20 процентов их общего числа, или владеющие более чем 50 процентами долей в праве общей собственности на этот земельный участок.

В противном случае собрание признается несостоявшимся.

3.1.9. К компетенции общего собрания относится принятие решений о порядке владения и пользования земельным участком, находящимся в долевой собственности, а именно решений:

- по определению условий передачи земельного участка, находящегося в долевой собственности, в аренду, уставный (складочный) капитал или доверительное управление;

- по определению местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей; 

- по определению местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли; 

- по определению местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в аренду; 

- по определению местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в уставный (складочный) капитал;

- по определению местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких участков в доверительное управление.

3.1.10. При определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли, следует учитывать, что в первую очередь в нее включаются неиспользуемые земельные участки и земельные участки худшего качества с их оценкой по кадастровой стоимости.

3.1.11. Решение считается принятым, если за него проголосовали участники долевой собственности на этот земельный участок, присутствующие на таком собрании и владеющие в совокупности более чем 50 процентами долей в праве общей собственности от общего числа долей, которыми обладают присутствующие на таком собрании участники долевой собственности. 

3.1.12. Принятое решение оформляется протоколом (примерная форма протокола общего собрания участников долевой собственности – приложение № 8 настоящих Рекомендаций).

3.1.13. Приложением к протоколу общего собрания участников долевой собственности является список присутствующих на нем участников долевой собственности на этот земельный участок с указанием реквизитов документов, удостоверяющих их права на землю.


3.1.14. Местоположение частей находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которых выделяются земельные участки, указанные в пункте 3.1.9 настоящих Рекомендаций, при наличии соответствующего решения, должно быть определено таким образом, чтобы не возникало неоднозначного толкования такого местоположения. В указанных целях желательно приложить к протоколу ситуационные планы (схемы, выкопировки) с указанием контуров земельных угодий, составляющих части, в границах которых выделяются вышеуказанные земельные участки. 

3.1.15. Решением собрания по каждому контуру (полю) сельхозугодий определяется количество земельных долей, включаемых в этот контур, и их площадь, которая может больше или меньше площади, указанной в документах, удостоверяющих право на земельную долю, если увеличение или уменьшение площади образуемого земельного участка осуществляется в пределах кадастровой стоимости, установленной для сельхозугодий, в границах которых образуется данный земельный участок.

3.1.16. Указанный протокол оформляется в трех подлинных экземплярах, один из которых хранится у председателя общего собрания участников долевой собственности, второй - у лица, по предложению которого проводилось это собрание, третий - в органе местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, находящегося в долевой собственности. 
3.1.17. На собрании участники долевой собственности могут определить доверенное лицо, которое будет представлять их интересы при выделении земельного участка в натуре, при совершении сделок с выделенным земельным участком. Для осуществления таких полномочий участниками долевой собственности должна быть оформлена на имя доверенного лица нотариально удостоверенная доверенность.

3.2. Выделение земельного участка в счет доли в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

3.2.1. При выделении земельного участка следует учитывать, что:

- минимальный размер земельного участка, выделяемого при разделе участка земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей собственности, не может быть менее размера доли в праве общей собственности. При этом доля в праве общей собственности - это установленная органами местного самоуправления при приватизации земли норма бесплатной передачи земли на данной территории с учетом ее качества;

- минимальный размер земельного участка для искусственно орошаемых сельскохозяйственных угодий и (или) осушаемых земель при разделе земельного участка устанавливается исходя из возможности самостоятельного функционирования выделяемых и оставшихся частей участка мелиорированных земель по заключению органа, уполномоченного в области мелиорации земель;

- максимальный размер общей площади сельскохозяйственных угодий, которые расположены на территории одного муниципального района Вологодской области и могут находиться в собственности одного гражданина и (или) юридического лица, не может быть более 20 процентов общей площади сельскохозяйственных угодий, расположенных на указанной территории в момент предоставления и (или) приобретения таких земельных участков;

- выдел земельного участка не должен приводить к вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные законодательством.

3.2.2. Если собрание участников долевой собственности проводилось и на нем были утверждены границы части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей, то местоположение земельного участка, выделяемого в счет земельной доли, определяется участником долевой собственности в соответствии с решением этого общего собрания участников долевой собственности. На основании этого же решения общего собрания участников долевой собственности осуществляется образование земельного участка, выделяемого в счет земельной доли.

3.2.3. Информацию о том, проводилось ли общее собрание (собрания) участников долевой собственности, а также о принятых на этом собрании решениях можно получить в органе местного самоуправления по месту нахождения земельного участка, либо в сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в общей долевой собственности. 

3.2.4. Если собрание участников долевой собственности не проводилось, то необходимо осуществить действия по созыву общего собрания участников долевой собственности в соответствии с подразделом 3.1 настоящих Рекомендаций и определению на собрании местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей. 

Осуществление действий по созыву общего собрания участников долевой собственности в соответствии с подразделом 3.1 настоящих Рекомендаций является необходимым для начала процедуры выдела земельного участка.

3.2.5. Если общее собрание не состоялось или состоялось, но на нем не было принято решение об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей, участник долевой собственности для выдела земельного участка в счет земельной доли обязан известить в письменной форме о своем намерении выделить земельный участок остальных участников долевой собственности или опубликовать сообщение в средствах массовой информации, определенных постановлением Правительства области от 22.03.2003 № 223 «О средствах массовой информации, публикующих сообщения о сделках с земельными участками и долями в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения». (Примерная форма извещения участников долевой собственности о намерении выделить земельный участок в счет земельных долей – приложение № 9 настоящих Рекомендаций).

3.2.6. В извещении (сообщении) в обязательном порядке указываются:

- описание местоположения выделяемого земельного участка, которое позволяет определить его местоположение на местности;

- указание на необходимость направления в письменной форме возражений остальных участников долевой собственности относительно местоположения этого земельного участка требующему выделения земельного участка в счет его земельной доли участнику долевой собственности или указанному в извещении представителю участника долевой собственности и адрес для направления таких возражений;

- площадь выделяемого участка.

3.2.7. Размер земельного участка, выделяемого в счет земельной доли, определяется на основании данных, указанных в документах, удостоверяющих право на земельную долю. При этом в счет земельной доли может быть выделен земельный участок, площадь которого больше или меньше площади, указанной в документах, удостоверяющих право на земельную долю, но в пределах кадастровой стоимости, установленной для сельскохозяйственных угодий, в границах которых образуется данный земельный участок.

3.2.8. Если в течение тридцати дней со дня надлежащего уведомления участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения от них не поступят возражения относительно местоположения выделяемого в счет земельной доли земельного участка, предложение о местоположении такого земельного участка считается согласованным. В данном случае можно осуществлять все действия необходимые для постановки земельного участка на кадастровый учет (раздел 5 настоящих Рекомендаций).

3.2.9. Если в течение тридцати дней со дня надлежащего уведомления участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения в адрес участника долевой собственности, осуществляющего выделение земельного участка, поступят возражения относительно местоположения выделяемого в счет земельной доли земельного участка от участников долевой собственности, предложение о местоположении такого земельного участка считается не согласованным. Возражения относительно местоположения выделяемого земельного участка должны быть обоснованными. 

Рекомендуется также один экземпляр таких возражений направлять в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним по месту нахождения земельного участка.

3.2.10. Споры о местоположении выделяемого земельного участка разрешаются участниками долевой собственности с использованием согласительных процедур, порядок которых устанавливается Правительством Вологодской области.

3.2.11. В случае недостижения согласованного решения с использованием согласительных процедур споры о местоположении выделяемого земельного участка рассматриваются в суде.

3.2.12. После урегулирования спора в судебном порядке участник долевой собственности может осуществлять все действия необходимые для постановки земельного участка на кадастровый учет.

3.2.13. После постановки земельного участка на государственный кадастровый учет необходимо зарегистрировать право собственности на выделенный в счет земельных долей земельный участок (раздел 6 настоящих Рекомендаций).

IV. ПОДГОТОВКА МЕЖЕВОГО ПЛАНА

4.1. Для государственного кадастрового учета земельного участка требуется выполнение кадастровых работ, результатом которых является подготовка межевого плана земельного участка.

4.2. До установления органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений формы межевого плана и требований к его подготовке в качестве межевого плана, согласно письму Роснедвижимости от 4 марта 2008 года № ВК/0878 «Об оформлении документов, необходимых для кадастрового учета», принимается Описание земельных участков, форма и порядок оформления которого утверждены приказом Росземкадастра от 2 октября 2002 года № П/327. При этом Описание земельных участков оформляется с учетом особенностей, установленных указанным выше письмом Роснедвижимости.

4.3. Описание земельных участков, принимаемое в качестве межевого плана, оформляется на основании:

-материалов межевания;

-иной землеустроительной документации о формировании вновь образованных (образовании новых) земельных участков (проекты территориального землеустройства).

Описание границ земельного участка, оформленное на основе материалов межевания, является более точным, и соответственно, более дорогостоящим по сравнению с описанием границ земельного участка, оформленного на основе картографических материалов или материалов дистанционного зондирования. 

Заказчик вправе самостоятельно выбирать любой из способов описания границ земельного участка.

4.4. Межевание земельного участка, как мероприятие по установлению на местности границ земельных участков, является необходимым и обязательным в том случае, если без его проведения невозможно идентифицировать положение земельного участка и его границ на местности, а следовательно, невозможно его использование без нарушения прав собственников смежных с ним земельных участков (письмо Федеральной службы земельного кадастра России от 10 апреля 2003 года № СС/270). 

Межевание проводится в порядке, установленном Положением о проведении территориального землеустройства, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 7 июня 2002 года № 396.

4.5. Кадастровые работы проводятся на основании договора о выполнении кадастровых работ, заключаемого между заказчиком и кадастровым инженером, осуществляющими деятельность в качестве индивидуального предпринимателя или с юридическим лицом, у которого заключено трудовой договор с кадастровым инженером*.

Право выбора подрядчика принадлежит собственникам земельных долей, намеренных выделить земельный участок в натуре, а также собственникам земельных участков.

Цена подлежащих выполнению кадастровых работ определяется сторонами договора подряда на выполнение кадастровых работ путем составления твердой сметы. Смета приобретает силу и становится частью договора подряда на выполнение кадастровых работ с момента подтверждения ее заказчиком кадастровых работ.

4.6. После установления органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений формы межевого плана и требований к его подготовке межевой план должен подготавливаться в установленных форме и порядке.

* Кадастровые инженеры осуществляют в установленном Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости» порядке кадастровую деятельность в отношении земельных участков с 1 марта 2008 года. При этом до 1 января 2011 года такую кадастровую деятельность наряду с кадастровыми инженерами вправе осуществлять лица, обладавшие по состоянию на 1 марта 2008 года правом выполнения работ по территориальному землеустройству. 

Перечень лиц, считающихся кадастровыми инженерами и имеющих право выполнять работы по территориальному землеустройству, по состоянию на 01.03.2008, приведен в Приложении № 10.

V. КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ

Государственный кадастр недвижимости состоит из следующих разделов:

- реестр объектов недвижимости;

- кадастровые дела;

- кадастровые карты.

В реестр объектов недвижимости вносятся сведения о земельных участках, определенные статьей 7 Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости», по правилам, установленным Порядком ведения государственного кадастра недвижимости, утвержденным приказом Минюста России от 20 февраля 2008 года № 35.

5.1  Кадастровый учет осуществляется по месту нахождения земельного участка в кадастровом округе, в границах которого расположен данный земельный участок.

За постановку на учет земельного участка уплачивается государственная пошлина в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

С заявлением о постановке земельного участка на кадастровый учет вправе обратиться собственник этого земельного участка или любые иные лица или их представители, действующие в силу полномочий, основанных на нотариально удостоверенной доверенности, указании федерального закона либо акте уполномоченного на то государственного органа или органа местного самоуправления.

При этом от имени собственников долей в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (если число этих собственников превышает пять) вправе обратиться представитель, уполномоченный на подачу такого заявления принятым решением общего собрания этих собственников.

5.2. Порядок постановки земельного участка на кадастровый учет.

5.2.1.
Заявитель или его представитель обращается в орган кадастрового учета с заявлением о постановке на государственный кадастровый учет объекта недвижимости по форме, утвержденной приказом Минюста России от 20 февраля 2008 года № 34, к которому прилагаются необходимые для постановки на кадастровый учет документы.

Заявление может быть подано:

- лично (в этом случае с заявлением должен быть предъявлен документ, удостоверяющий личность лица, подающего заявление);

- посредством почтового отправления с описью вложения и с уведомлением о вручении (при этом подлинность подписи заявителя или его представителя должна быть засвидетельствована в нотариальном порядке);

- в форме электронных документов с использованием сетей связи общего пользования в порядке, установленном федеральным законодательством (такое заявление должно быть заверено электронной цифровой подписью заявителя или электронной цифровой подписью его представителя, подлинность которых подтверждается в установленном федеральным законом порядке).

5.2.2. К заявлению прилагаются следующие документы, необходимые для постановки земельного участка на кадастровый учет:

- документ, подтверждающий уплату государственной пошлины за осуществление кадастрового учета, или копия документа, подтверждающего в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах наличие оснований для освобождения от уплаты указанной пошлины (при постановке на кадастровый учет земельного участка);

- межевой план, а также копия документа, подтверждающего разрешение земельного спора о согласовании местоположения границ земельного участка в установленном порядке (если межевой план не содержит сведения о состоявшемся согласовании местоположения таких границ). 

- документ, подтверждающий соответствующие полномочия представителя заявителя (если с заявлением обращается представитель заявителя).

Верность копий документов, указанных в абзацах втором и третьем настоящего пункта, должна быть засвидетельствована в нотариальном порядке. Представление такой копии не требуется в случае, если заявитель или его представитель лично представляет в орган кадастрового учета соответствующий документ в подлиннике. Этот документ после его копирования органом кадастрового учета возвращается заявителю или его представителю при выдаче органом кадастрового учета расписки в получении документов.

5.2.3. Орган кадастрового учета:

 а) выдает заявителю или его представителю в день получения заявления и необходимых документов расписку в их получении с указанием их перечня и даты получения (если заявление и необходимые для кадастрового учета документы представляются заявителем или его представителем лично);

б) высылает в течение рабочего дня, следующего за днем получения документов, по указанному в заявлении почтовому адресу с уведомлением о вручении (при поступлении заявления и необходимых для кадастрового учета документов посредством почтового отправления);

в) подтверждает получение документов в порядке, устанавливаемом органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений (если заявление и необходимые для кадастрового учета документов направлены в форме электронных документов с использованием сетей связи общего пользования).

5.2.4. Постановка на кадастровый учет земельного участка осуществляется в случае принятия органом кадастрового учета соответствующего решения в срок не более чем двадцать рабочих дней со дня получения заявления и необходимых документов. 

5.2.5. При постановке на кадастровый учет земельного участка орган кадастрового учета обязан: 

а) начиная с рабочего дня, следующего за днем истечения указанного в пункте 5.2.4 срока, выдать заявителю или его представителю лично под расписку кадастровый паспорт земельного участка;

б) не позднее рабочего дня, следующего за тридцать первым рабочим днем со дня истечения указанного в пункте 5.2.4 срока направить кадастровый паспорт земельного участка посредством почтового отправления с описью вложения и с уведомлением о вручении по указанному в заявлении почтовому адресу (если течение тридцати рабочих дней со дня истечения указанного в пункте 5.2.4 срока заявитель или его представитель не явился и кадастровый паспорт не был выдан лично под расписку);

в) не позднее рабочего дня, следующего за первым рабочим днем со дня истечения указанного в пункте 5.2.4 срока (если заявление содержит просьбу о направлении такого документа посредством почтового отправления).

В случае завершения кадастрового учета орган кадастрового учета вправе направить посредством почтового отправления, если заявление о кадастровом учете содержит соответствующую просьбу, или выдать кадастровый паспорт земельного участка до дня истечения указанного в пункте 5.2.4 срока.

Орган кадастрового учета одновременно с выдачей (направлением) кадастрового паспорта земельного участка выдает (направляет) дополнительные экземпляры такого документа, если в заявление о кадастровом учете содержится просьба о выдаче (направлении) этих экземпляров. Количество выдаваемых (направляемых) дополнительных экземпляров такого документа определяется в порядке, установленном органом нормативно-правового регулирования в сфере кадастровых отношений.

5.3. Приостановка кадастрового учета

5.3.1. Осуществление государственного кадастрового учета земельного участка может быть приостановлено по решению органа кадастрового учета, когда:

- имеются противоречия между сведениями о земельном участке, содержащимися в представленным документах и кадастровыми сведениями об этом земельном участке;

- одна из границ земельного участка, о кадастровом учете которого представлено заявление, в соответствии с кадастровыми сведениями пересекает одну из границ другого земельного участка;

- не представлены необходимые для кадастрового учета документы.

5.3.2. Осуществление кадастрового учета приостанавливается на срок - до установления обстоятельств, послуживших основанием для принятия решения о приостановлении кадастрового учета, но не более, чем на три месяца. 

Решение о приостановлении кадастрового учета может быть обжаловано в судебном порядке.

5.4. Отказ в осуществлении государственного кадастрового учета.

5.4.1. В осуществление государственного кадастрового учета земельного участка может быть отказано по решению органа кадастрового учета, когда:

- заявление о кадастровом учете или необходимые для кадастрового учета документы по форме или содержанию не соответствуют требованиям Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости»;

- земельный участок, о кадастровом учете которого представлено заявление, образуется в результате преобразования земельного участка и раздел или выдел доли в натуре не допускается в соответствии с установленными законом требованиями;

- с заявлением о кадастровом учете земельного участка обратилось ненадлежащее лицо;

- истек срок приостановления осуществления кадастрового учета и не устранены обстоятельства, послужившие основанием для принятия решения о приостановлении;

- размер земельного участка не соответствует установленным в соответствии с земельным законодательством требованиям к предельным (максимальным или минимальным) размерам земельных участков;

- земельный участок образуется в результате преобразования земельного участка и размер последнего в связи с этим преобразованием не будет соответствовать установленным в соответствии с земельным законодательством требованиям к предельным размерам земельных участков;

- доступ к земельному участку (проход или проезд от земельных участков общего пользования), в том числе путем установления сервитута, не обеспечен;

- земельный участок образуется в результате преобразования земельного участка, и к последнему в связи с этим преобразованием не будет обеспечен доступ (проход или проезд от земельных участков общего пользования), в том числе путем установления сервитута;


- одна из границ земельного участка пересекает границу муниципального образования и (или) границу населенного пункта.

5.4.2. Решение об отказе в осуществлении кадастрового учета земельного участка может быть обжаловано в судебном порядке. 

VI. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ПРАВ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ И СДЕЛОК С НИМИ

6.1.Общие положения

6.1.1. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в том числе в отношении земельных участков, - юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое имущество в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. Государственная регистрация является единственным доказательством существования зарегистрированного права. 

6.1.2. Государственная регистрация прав осуществляется по месту нахождения земельного участка путем внесения соответствующих записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним; удостоверяется произведенная регистрация путем выдачи свидетельства о государственной регистрации права по форме, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 18 февраля 1998 года № 219 «Об утверждении Правил ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним» или совершением надписи на документе, представленном для регистрации.

6.1.3. Обязательной государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» подлежат следующие права и сделки с земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения, правоустанавливающие документы на которые оформлены после введения в действие указанного закона (31.01.1998), за исключением прав, которые удостоверяются документами, указанными в подразделе 2.1 настоящих Рекомендаций:

- право собственности на земельный участок;

- доля в праве собственности на земельный участок;

- договор аренды земельного участка, заключенный на срок не менее чем 1 год;

- договор дарения земельного участка;

- договор дарения доли в праве на земельный участок;

- переход права собственности к приобретателю по договору купли - продажи земельного участка либо доли в праве собственности на земельный участок, то же - в отношении дарения земельного участка или доли в праве собственности на земельный участок;

- переход права собственности к юридическому лицу на земельный участок или долю в праве собственности на земельный участок, переданные в уставный (складочный) капитал этого лица;

- передача земельного участка в доверительное управление.

6.1.4. Права на земельные участки, подлежащие государственной регистрации, возникают с момента регистрации таких прав.

6.1.5. В случае, если сделка с земельным участком подлежит государственной регистрации прав, такая сделка считается заключенной с момента ее государственной регистрации.

6.1.6. Государственная регистрация возникшего до введения в действие указанного закона права на земельные участки требуется при государственной регистрации возникших после введения в действие указанного закона перехода данного права, его ограничения (обременения) или совершенной после введения в действие указанного закона сделки с земельным участком, за исключением передачи земельной доли в уставный (складочный) капитал сельскохозяйственной организации, использующей земельный участок, находящийся в долевой собственности, в доверительное управление, завещания или выделения земельного участка в счет земельной доли, которые осуществляются на основании документов, удостоверяющих право на земельную долю, без государственной регистрации возникшего в результате приватизации сельскохозяйственных угодий права на земельную долю.

6.1.7. За государственную регистрацию прав взимается государственная пошлина в соответствии с подпунктом 20 пункта 1 статьи 333.33 Налогового кодекса Российской Федерации. 

6.1.8. Размер государственной пошлины за государственную регистрацию прав, ограничений (обременений) прав на земельные участки, договоров об отчуждении земельных участков устанавливается в следующих размерах:

физическим лицам - 500 рублей; 

организациям - 7 500 рублей;

федеральным органам государственной власти, органам государственной власти субъектов Российской Федерации, органам местного самоуправления - 100 рублей.

6.1.9. Государственная регистрация проводится не позднее чем в месячный срок со дня подачи соответствующих заявлений и других необходимых для государственной регистрации права, перехода права, его ограничения (обременения) или совершенной после введения в действие указанного закона сделки с земельным участком документов.

6.2. Примерные перечни документов, необходимых для проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
Для физических лиц

Документы, удостоверяющие личность заявителя

Для граждан Российской Федерации:

- паспорт гражданина РФ;

- временное удостоверение личности гражданина РФ;

- паспорт моряка;

- удостоверение личности либо военный билет для военнослужащих;

- заграничный паспорт гражданина РФ, с отметкой о постоянном месте жительства за границей;

-документы, удостоверяющие статус беженцев (удостоверение беженца, свидетельство о рассмотрении ходатайства о признании беженцем)

Для иностранных граждан и лиц без гражданства:

- национальный паспорт для иностранного гражданина либо иной документ, установленный федеральным законом или признаваемый в соответствии с международным договором РФ в качестве документа, удостоверяющего личность иностранного гражданина; 

- вид на жительство;

- разрешение на временное проживание;

- документ, выданный иностранным государством и признаваемый в соответствии с международным договором РФ в качестве документа, удостоверяющего личность лица без гражданства либо иные документы, предусмотренные федеральным законом или признаваемые в соответствии с международным договором Российской Федерации в качестве документов, удостоверяющих личность лица без гражданства. 

Документ, составленный на иностранном языке, предоставляется с приложенным к нему переводом на русский язык. Подлинность подписи переводчика свидетельствует нотариус.

Для физических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации права собственности, возникшего до 31.01.1998

1. Заявление на государственную регистрацию по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени правообладателя (доверенность, удостоверенная нотариусом - подлинник и копия, свидетельство о рождении несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет, удостоверение опекуна – для предъявления).

5. Правоустанавливающий документ на земельный участок (подлинник и копия). 

6. Кадастровый паспорт земельного участка, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета (подлинник и копия).*

* Граждане, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008, представляют кадастровый план.

Для физических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации перехода права собственности на долю в праве общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

1. Заявление сторон договора о государственной регистрации права (перехода права) собственности, сделки (в случае, если сделка подлежит государственной регистрации) по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени заявителя (доверенность, удостоверенная должностным лицом органа местного самоуправления или удостоверенная нотариально – подлинник и копия, свидетельство о рождении несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет, удостоверение опекуна – для предъявления).

5. Правоустанавливающий документ отчуждателя на земельные доли (свидетельства о праве собственности на землю, свидетельства о праве на наследство, договоры купли-продажи земельных долей и т.д.) (подлинник и копия).*

* Представление указанного документа не требуется, если ранее уже представлялся в регистрирующий орган. 

6. Правоустанавливающий документ, на основании которого переходит право (договор купли-продажи, договор дарения и др.) (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

7. Кадастровый паспорт земельного участка, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета (подлинник и копия).* **

* Граждане, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют кадастровый паспорт земельного участка. 

**Представления кадастрового паспорта (плана) объекта не требуется, если паспорт (план) данного объекта ранее уже представлялся в регистрирующий орган и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.

8. При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу (если участников долевой собственности пять и менее) – документы, подтверждающие, что продавец доли известил в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее, либо документы, подтверждающие отказ остальных участников долевой собственности от покупки доли, оформленные в органе, осуществляющем государственную регистрацию (подлинник и копия).

9. Документ, удостоверяющий право собственности приобретателя на долю в праве собственности на земельный участок либо подтверждающий факт использования земельного участка приобретателем - сельскохозяйственной организацией или гражданином - членом крестьянского (фермерского) хозяйства (подлинник и копия). 

Для физических лиц

Примерный перечень документов, необходимых для государственной регистрации договора аренды земельного участка

1. Заявление арендодателя и (или) арендатора по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени арендодателя (арендатора) (доверенность, удостоверенная нотариусом – подлинник и копия, свидетельство о рождении несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет, удостоверение опекуна – для предъявления).

4. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

5. Договор аренды с приложением документов, указанных в договоре (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

6. Нотариально удостоверенное согласие супруга на заключение договора аренды (подлинник и копия).*

*Не представляется в случае, если недвижимое имущество, подлежащее передаче в аренду, не является общим имуществом супругов (приобретено одним из супругов до брака, в период брака по безвозмездным сделкам, и др.), а также в случае, если оба 

7. Кадастровый паспорт земельного участка с указанием части его сдаваемой в аренду, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета, если в аренду сдается часть земельного участка.*

8. В случае аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности - документы, подтверждающие, что при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в средствах массовой информации, определенных в приложении 7 настоящих Рекомендаций в уполномоченный орган было представлено только одно заявление о передаче земельного участка в аренду, либо документы, подтверждающие, что земельный участок был приобретен на торгах.

* Граждане, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют для земельных участков – кадастровый план с указанием части его сдаваемой в аренду. 

Для физических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок (по договору купли-продажи, мены, дарения)

1. Заявления сторон – участников договора о регистрации права (перехода права) по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Заявления сторон – участников договора о регистрации сделки (в случае регистрации договора дарения) по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

3. Документ, удостоверяющий личность заявителей (для предъявления).

4. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

5. Документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени заявителя (нотариально удостоверенная доверенность – подлинник и копия, свидетельство о рождении несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет, удостоверение опекуна – для предъявления).

6. Договор купли-продажи, мены, дарения (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

7. Акт приема-передачи земельного участка, если иное не предусмотрено договором (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

8. Нотариально удостоверенное согласие супруга на совершение сделки по распоряжению общим (совместно нажитым) недвижимым имуществом либо на совершение сделки, подлежащей государственной регистрации (если режимом имущества супругов является режим совместной собственности) (подлинник и копия).*

*Не представляется в случае, если недвижимое имущество приобретается безвозмездно, а также в случае, если оба супруга выступают стороной совершаемой сделки.

9. Разрешение органов опеки и попечительства на совершение сделки с имуществом несовершеннолетнего или лица, находящегося под опекой и попечительством (подлинник и копия).

10. Документы, подтверждающие соблюдение порядка, предусмотренного при продаже земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности (отказ уполномоченного органа субъекта РФ от преимущественного права покупки либо извещение уполномоченного органа субъекта РФ о намерении продать земельный участок в соответствии со ст. 8 ФЗ «Об оброте земель сельскохозяйственного назначения) (подлинник и копия).

12. Письменное согласие залогодержателя (если объект находится в залоге) (подлинник и копия).*

*Представляется если иное не предусмотрено договором об ипотеке.

Для физических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации права собственности на земельный участок, выделенный в счет долей в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

1. Заявление о государственной регистрации права собственности по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени заявителя (удостоверенная нотариусом доверенность – подлинник и копия, свидетельство о рождении несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет, удостоверение опекуна – для предъявления).

5. Правоустанавливающий документ на земельные доли (свидетельства о праве собственности на землю, свидетельства о праве на наследство, договоры купли-продажи земельных долей и т.п.) (подлинник и копия).

6. Кадастровый паспорт выделяемого в счет доли земельного участка, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета (подлинник и копия).* 

* Граждане, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют кадастровый план земельного участка.

7. Протокол общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения об утверждении границ части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей (подлинник и копия).*

* В этом случае документы, указанные в п.п. 8, 9 не представляются.

8. Извещение заявителя о намерении выделить в счет своей доли земельный участок, направленное остальным участникам долевой собственности в письменной форме, или публикация данного сообщения в газете Красный Север, а также районной газете, издаваемой на территории соответствующего административно-территориального образования, в границах которого находится земельный участок (подлинник и копия).

9. Документы, подтверждающие направление извещений о намерении выделить в счет своей доли земельный участок (подлинник и копия).*

* Данный документ не представляется в случае извещения заявителем других участников долевой собственности через средства массовой информации.

Для физических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации права собственности, возникшего в порядке наследования

1. Заявление на государственную регистрацию по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя действовать от имени правообладателя (доверенность, удостоверенная нотариусом – подлинник и копия, свидетельство о рождении несовершеннолетних детей в возрасте до 14 лет, удостоверение опекуна – для предъявления).

5. Свидетельство о праве на наследство, выданное и удостоверенное нотариусом (подлинник и копия)

6. Кадастровый паспорт земельного участка, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета, (подлинник и копия).* **

* Граждане, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют для земельных участков – кадастровый план. 

**Представления кадастрового паспорта (плана) объекта не требуется, если паспорт (план) данного объекта ранее уже представлялся в регистрирующий орган и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.

Для юридических лиц

Документы, подтверждающие правоспособность юридического лица

1. Устав (положение, учредительный договор) со всеми действующими изменениями и дополнениями (подлинник либо нотариально удостоверенная копия и копия).

2. Документ, подтверждающего факт внесения записи о юридическом лице в Единый государственный реестр юридических лиц (подлинник и копия). 

3. Свидетельство о постановке юридического лица на налоговый учет (подлинник и копия).

4. Приказ о назначении, протокол об избрании руководителем, протокол избирательной комиссии (подлинник и копия). 

 Представление указанных документов не требуется, если ранее документы представлялись в регистрирующий орган. В этом случае представляется выписка из реестра юридических лиц, свидетельствующая об отсутствии изменений и дополнений учредительных документов.
Для юридических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации права собственности, возникшего до 31.01.1998

1. Заявление на государственную регистрацию по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность представителя юридического лица (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на представление заявления и иных документов на государственную регистрацию (нотариально удостоверенная доверенность и т.п.) (подлинник и копия).

5. Документы, подтверждающие правоспособность юридического лица.

6. Правоустанавливающий документ на земельный участок (подлинник и копия). 

7. Кадастровый паспорт земельного участка, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета (подлинник и копия).*

* Юридические лица, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют для земельных участков – кадастровый план. 

Для юридических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации перехода права собственности на долю в праве общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

1. Заявление сторон договора о государственной регистрации права (перехода права) собственности, сделки (в случае, если сделка подлежит государственной регистрации) по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность заявителя (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на представление заявления и иных документов на государственную регистрацию (нотариально удостоверенная доверенность и т.п.) (подлинник и копия).

5. Документы, подтверждающие правоспособность юридического лица. 

6. Правоустанавливающий документ отчуждателя на земельные доли (свидетельства о праве собственности на землю, свидетельства о праве на наследство, договоры купли-продажи земельных долей и т.д.) (подлинник и копия). *

* Представление указанного документа не требуется, если ранее уже представлялся в регистрирующий орган.

7. Правоустанавливающий документ, на основании которого переходит право (договор купли-продажи, договор дарения и др.) (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

8. Кадастровый паспорт земельного участка, удостоверенный органом, осуществляющим деятельность по ведению государственного земельного кадастра (подлинник и копия).* **

* Юридические лица, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют кадастровый план земельного участка.

**Представления кадастрового паспорта (плана) объекта не требуется, если паспорт (план) данного объекта ранее уже представлялся в регистрирующий орган и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.

9. При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу (если участников долевой собственности пять и менее) – документы, подтверждающие, что продавец доли известил в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее, либо документы, подтверждающие отказ остальных участников долевой собственности от покупки доли, оформленные в органе, осуществляющем государственную регистрацию (подлинник и копия).

 10. Документ, удостоверяющий право собственности приобретателя на долю в праве собственности на земельный участок либо подтверждающий факт использования земельного участка приобретателем - сельскохозяйственной организацией или гражданином - членом крестьянского (фермерского) хозяйства. 

Для юридических лиц

Примерный перечень документов, необходимых для государственной регистрации договора аренды земельных участков

1. Заявление арендодателя и (или) арендатора по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность представителя юридического лица (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на представление заявления и иных документов на государственную регистрацию (нотариально удостоверенная доверенность и т.п.) (подлинник и копия).

5. Документы, подтверждающие правоспособность юридического лица. 

6. Договор аренды с приложением документов, указанных в договоре (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

7. Решение компетентного органа управления юридического лица на совершение сделки (в случае совершения крупной сделки либо сделки, в совершении которой имеется заинтересованность) (подлинник и копия). 

8. Согласие временного управляющего, собрания кредиторов (комитета кредиторов), административного управляющего (в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»).

9. Кадастровый паспорт земельного участка с указанием части его сдаваемой в аренду, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета, если в аренду сдается часть земельного участка.*

10. В случае аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности - документы, подтверждающие, что при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в средствах массовой информации, определенных в приложении 7 настоящих Рекомендаций в уполномоченный орган было представлено только одно заявление о передаче земельного участка в аренду, либо документы, подтверждающие, что земельный участок был приобретен на торгах.

* Юридические лица, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008 представляют для земельных участков кадастровый план с указанием его части, сдаваемой в аренду. 

Для юридических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок (по договору купли-продажи, мены, дарения)

1. Заявления сторон – участников договора о регистрации права (перехода права) по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Заявления сторон – участников договора о регистрации сделки (в случае регистрации договора дарения) по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

3. Документ, удостоверяющий личность заявителей.

4. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

5. Документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на представление заявления и иных документов на государственную регистрацию (нотариально удостоверенная доверенность и т.п.) (подлинник и копия).

6. Документы, подтверждающие правоспособность юридического лица. 

7. Договор купли-продажи, мены, дарения (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

8. Акт приема-передачи земельного участка, если иное не предусмотрено договором (в количестве, равном числу сторон сделки + для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав).

9. Решение компетентного органа управления юридического лица на совершение сделки (в случае совершения крупной сделки либо сделки, в совершении которой имеется заинтересованность) (подлинник и копия). 

10. Согласие временного управляющего, собрания кредиторов (комитета кредиторов), административного управляющего, протокол о результатах торгов (в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»).

11. Документы, подтверждающие соблюдение порядка, предусмотренного при продаже земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности (отказ уполномоченного органа субъекта РФ от преимущественного права покупки либо извещение уполномоченного органа субъекта РФ о намерении продать земельный участок в соответствии со ст. 8 ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения) (подлинник и копия).

13. Письменное согласие залогодержателя (если объект находится в залоге) (подлинник и копия).*

*Представляется если иное не предусмотрено договором об ипотеке.

Для юридических лиц

Примерный перечень документов, представляемых для государственной регистрации права собственности на земельный участок, выделенный в счет долей в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения

1. Заявление о государственной регистрации права собственности по форме, установленной Административным регламентом, утв. приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 14.09.2006 № 293.

2. Документ, удостоверяющий личность представителя юридического лица (для предъявления).

3. Документ, подтверждающий оплату государственной пошлины (подлинник и копия).

4. Документ, подтверждающий полномочия представителя юридического лица на представление заявления и иных документов на государственную регистрацию (нотариально удостоверенная доверенность и т.п.) (подлинник и копия).

5. Документы, подтверждающие правоспособность юридического лица. 

6. Кадастровый паспорт выделяемого в счет доли земельного участка, удостоверенный должностным лицом органа кадастрового учета (подлинник и копия).* 

* Юридические лица, обратившиеся в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного земельного кадастра до 01.03.2008г. представляют кадастровый план земельного участка.

7. Правоустанавливающий документ на земельные доли (свидетельства о праве собственности на землю, свидетельства о праве на наследство, договоры купли-продажи земельных долей и т.д.) (подлинник и копия).

 8. Протокол общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения об утверждении границ части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей (подлинник и копия). * 

* В этом случае документы, указанные в п. 10 не представляются.

9. Извещение заявителя о намерении выделить в счет своей доли земельный участок, направленное остальным участникам долевой собственности в письменной форме, или публикация данного сообщения в газете Красный Север, а также районной газете, издаваемой на территории соответствующего административно-территориального образования, в границах которого находится земельный участок (подлинник и копия).

10. Документы, подтверждающие направление извещений о намерении выделить в счет своей доли земельный участок (подлинник и копия).*

* Данный документ не представляется в случае извещения заявителем других участников долевой собственности через средства массовой информации.

VII. РАСПОРЯЖЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКОМ 

ИЗ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

7.1. Купля-продажа земельного участка

7.1.1. Предметом договора купли-продажи является земельный участок, в т.ч. находящийся в общей долевой собственности, поставленный на государственный кадастровый учет, право на который зарегистрировано в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Договор купли-продажи земельного участка заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. Несоблюдение формы договора влечет его недействительность.

7.1.2. При продаже земельного участка категории земель сельскохозяйственного назначения, выделенного в счет земельной доли, субъект Российской Федерации - Вологодская область имеет преимущественное право покупки такого земельного участка. Покупка такого земельного участка осуществляется исполнительным органом государственной власти: специально уполномоченным органом исполнительной государственной власти области в сфере земельных отношений - Департаментом земельных отношений области (далее - уполномоченный орган).

7.1.3. Продавец обязан известить в письменной форме уполномоченный орган о намерении продать земельный участок с указанием цены, размера, местоположения земельного участка и срока, до истечения которого может быть осуществлен расчет. Срок для осуществления взаимных расчетов по таким сделкам не может быть более чем 90 дней. Извещение вручается под расписку или направляется заказным письмом с уведомление о вручении. В случае, если уполномоченный орган откажется от покупки либо не уведомит в письменной форме продавца о намерении приобрести продаваемый земельный участок в течение тридцати дней со дня поступления извещения, продавец в течение года вправе продать земельный участок третьему лицу по цене не ниже указанной в извещении. При продаже земельного участка по цене, ниже заявленной или с изменением других существенных условий договора, продавец обязан направить новое извещение уполномоченному органу.

7.1.4. Существенными условиями договора купли-продажи являются:

- сведения, позволяющие идентифицировать объект купли-продажи (кадастровый номер, площадь, местонахождение, категория земель, разрешенное использование);

- цена земельного участка;

- сведения об обременениях земельного участка и ограничении его использования. 

Примерная форма договора купли-продажи земельного участка, выделенного в счет земельных долей приведена в Приложении № 11 настоящих Рекомендаций.

7.1.5. Недействительными являются следующие условия договора купли-продажи земельного участка:

 - устанавливающие право продавца выкупить земельный участок обратно по собственному желанию;

- ограничивающие дальнейшее распоряжение земельным участком, в том числе ограничивающие ипотеку, передачу земельного участка в аренду, совершение иных сделок с землей;

- ограничивающие ответственность продавца в случае предъявления прав на земельные участки третьими лицами.

Указанные требования применяются также к договору мены.

7.1.6. Право собственности на земельный участок у покупателя возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности.

7.2. Аренда земельного участка

7.2.1. В аренду могут быть переданы прошедшие государственный кадастровый учет земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, в том числе земельные участки, находящиеся в общей долевой собственности.

7.2.2. В случае передачи в аренду находящегося в долевой собственности земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения договор аренды такого земельного участка заключается или с участниками долевой собственности, или с лицом, действующим на основании доверенностей, выданных ему участниками долевой собственности. 

При этом будет иметь место договор аренды со множественностью лиц на стороне Арендодателя.

7.2.3. Договор аренды земельного участка заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. Несоблюдение формы договора влечет его недействительность.

7.2.4. Существенными условиями договора аренды являются:

- сведения, позволяющие идентифицировать объект договора аренды (кадастровый номер, площадь, местонахождение, категория земель, разрешенное использование);

- сведения об обременениях земельного участка и ограничении его использования; 

- размер арендной платы и условия ее внесения.

Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон в сроки, предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год. 
- срок аренды.

Договор аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения может быть заключен на срок, не превышающий сорок девять лет.

Минимальный срок аренды земельного участка сельскохозяйственных угодий установлен Законом Вологодской области от 19 декабря 2003 года № 976-ОЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения на территории Вологодской области».

Минимальный срок аренды земельного участка сельскохозяйственных угодий в зависимости от разрешенного использования устанавливается для:

- ведения семеноводства - 3 года;

- ведения садоводства - 2 года;

- ведения льноводства, цветоводства, овощеводства, картофелеводства, производства зерна, кормопроизводства, научно-исследовательских и учебных целей и для иных видов разрешенного использования - 1 год.

Примерная форма договора аренды земельного участка приведена в Приложении № 12 настоящих Рекомендаций. 

7.2.5. В договоре аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения может быть предусмотрено, что арендуемый земельный участок передается в собственность арендатора по истечении срока аренды или до его истечения при условии внесения арендатором всей обусловленной договором выкупной цены с учетом особенностей, установленных статьями 8 и 10 Закон об обороте.

7.2.6. В случае, если иное не предусмотрено законом или договором аренды, арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора аренды имеет при прочих равных условиях преимущественное право на заключение договора аренды на новый срок.

7.2.7. В пределах срока действия договора аренды при передаче арендатором арендных прав земельного участка в залог согласие участников долевой собственности на это не требуется, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное.

7.2.8. Иностранные граждане, иностранные юридические лица, лица без гражданства, а также юридические лица, в уставном (складочном) капитале которых доля иностранных граждан, иностранных юридических лиц, лиц без гражданства составляет более чем 50 процентов, могут обладать земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения только на праве аренды.

7.2.9. Договор аренды, срок действия которого составляет 1 год и более, подлежит обязательной государственной регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службы по Вологодской области.

Договор аренды земельного участка, подлежащий государственной регистрации, считается заключенным с момента такой регистрации, несоблюдение требования о государственной регистрации сделки влечет ее недействительность, такая сделка считается ничтожной.

7.3. Мена земельного участка

7.3.1. По договору мены каждая из сторон обязуется передать в собственность другой стороне один товар в обмен на другой. 

7.3.2. К договору мены земельного участка, применяются правила о купле-продаже, если это не противоречит положениям о договоре мены и существу обязательств, возникающих из этого договора. При этом каждая из сторон договора мены земельного участка признается продавцом участка, который она обязуется передать, и одновременно покупателем имущества, в т.ч. иного земельного участка, который она обязуется принять в обмен.

7.3.3. Договор мены земельного участка заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. Несоблюдение формы договора влечет его недействительность.

7.3.4. Особенность договора мены заключается в том, что, если из соглашения не вытекает иное, тогда предполагается, что предметом этого договора является обмен равноценными земельными участками. Расходы, связанные с передачей земельных участков, их принятием и иными действиями, относящимися к исполнению договора, осуществляются той стороной, которая несет определенные обязанности. В случае, если из договора следует, что его предметом является обмен неравноценными земельными участками, то на сторону, передающую земельный участок, цена которого ниже, чем цена участка, предлагаемого в обмен, возлагается дополнительная обязанность по оплате разницы в ценах земельных участков. Эта разница должна быть оплачена стороной непосредственно до или после передачи земельного участка, если иной порядок оплаты разницы не предусмотрен договором мены.

По существу, договор мены неравноценными земельными участками представляет собой смешанный договор, в котором есть признаки как мены, так и купли-продажи. 

7.3.5. По договору мены передача земельных участков может осуществляться как одновременно, так и в разное время. В случае, когда в соответствии с договором мены сроки передачи земельных участков не совпадают, к исполнению обязательств передать земельный участок после передачи участка другой стороной применяются правила о встречном исполнении обязательств.

7.3.6. В результате совершения договора мены земельных участков осуществляется переход права собственности на соответствующие участки. Право собственности на полученные по договору мены объекты переходит к каждой из сторон одновременно после того, как обязательства по передаче исполнены обеими сторонами. Право собственности на земельные участки возникает с момента государственной регистрации.

Примерная форма договора мены земельного участка приведена в Приложении №13. 

7.3.7. Выше указанные особенности договора мены земельными участками также применяются и к договору мены земельного участка на иное имущество. 

7.4. Дарение земельного участка

7.4.1. По договору дарения одна сторона (даритель) безвозмездно передает или обязуется передать другой стороне (одаряемому) вещь в собственность либо имущественное право (требование) к себе или к третьему лицу либо освобождает или обязуется освободить ее от имущественной обязанности перед собой или перед третьим лицом.

7.4.2. Дарение является двусторонней сделкой, основанной на взаимном соглашении сторон.

Одаряемый вправе в любое время до передачи ему дара от него отказаться, а даритель вправе требовать от одаряемого возмещения реального ущерба, причиненного отказом принять дар. В этом случае договор дарения считается расторгнутым. Отказ от дара так же, как и сам договор дарения земельного участка, должен быть совершен в письменной форме, а если договор дарения уже зарегистрирован, отказ от дара также подлежит государственной регистрации.

7.4.3. Даритель вправе отказаться от исполнения договора дарения по основаниям, дающим ему право отменить дарение - это совершение уголовно-наказуемых деяний одаряемым (покушение на жизнь дарителя, жизнь кого-либо из членов его семьи или близких родственников, умышленное причинение дарителю телесных повреждений). В случае умышленного лишения жизни дарителя одаряемым право требовать отмены дарения принадлежит наследникам дарителя. Отказ дарителя от исполнения договора по данным основаниям не дает одаряемому права требовать возмещения убытков.

7.4.4. В договоре дарения может быть предусмотрено право дарителя отменить дар в случае, если он переживет одаряемого. 

7.4.5. Договор дарения земельного участка совершается в письменной форме и подлежит государственной регистрации. Нарушение требований, относящихся к форме сделки, влечет за собой ее ничтожность.

7.4.6. Сведения о земельном участке, в договоре дарения земельного участка, совпадают со сведениями, которые указываются в договоре купли-продажи и мены. 

7.4.7. Не допускается дарение земельных участков, стоимость которых превышает пять установленных законом минимальных размеров оплаты труда:

- от имени малолетних и граждан, признанных недееспособными, их законными представителями;

- работникам лечебных, воспитательных учреждений, учреждений социальной защиты и других аналогичных учреждений гражданами, находящимися в них на лечении, содержании или воспитании, супругами и родственниками этих граждан;

- государственным служащим и служащим органов муниципальных образований в связи с их должностным положением или в связи с исполнением ими служебных обязанностей;

- в отношениях между коммерческими организациями.

Примерная форма договора дарения земельного участка приведена в Приложении № 14.

Приложение № 1

Примерная форма доверенности на совершение сделки с долей (долями)

в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения
ДОВЕРЕННОСТЬ

на совершение сделки с долей (долями) в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения.

Место выдачи доверенности_______________________________________________

Дата выдачи доверенности________________________________________________

Я,_____________________________________________________________________,«___» _______________________________________________года рождения, место рождения ______________________________________________, пол _______, паспорт РФ серия______№____________, выдан «______»______________________________года ___________________________________________________________________________,

(наименование органа, выдавшего паспорт)

код подразделения __________________________________________________________,

проживающий___________________________________________________уполномочиваю гражданина(ку)________________________________________________________________,

____________года рождения, проживающего(ую)___________________________________ 

паспорт РФ серия ______________________№_________________________ выдан «____»_________________ года _________________________________________________,

                                                                    (наименование органа, выдавшего паспорт)

продать за цену и на условиях по своему усмотрению принадлежащую мне долю в праве собственности (земельную долю) на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером______________, расположенный _________________, для чего предоставляю право: 

- зарегистрировать право собственности на принадлежащую мне земельную долю;

- заключить от моего имени договор купли-продажи земельной доли в праве общей собственности на условиях и за цену по своему усмотрению;

- заключать соглашения об изменении указанного договора,

- получить следуемые мне по договору купли-продажи деньги;

- в рамках данного поручения быть моим представителем во всех организациях и учреждениях Вологодской области по вопросам получения и представления всех необходимых документов, заявлений, справок, расписываться за меня и совершать все действия и формальности, связанные с выполнением настоящего поручения.

Доверенность выдана сроком на _________года.

Содержание настоящей доверенности прочитано мною лично.

Подпись:________________________________________________________________

Настоящая доверенность удостоверена мной, _____________________________________________________________________________

(Ф. И. О. и должность лица, удостоверившего доверенность)

Доверенность подписана гр. _____________________________________________ 

в моем присутствии, личность ее (его) установлена, дееспособность проверена.

_______________________________________________(подпись)

 М.П.

Приложение №2

примерная форма договора купли-продажи 

доли в праве общей собственности на земельный участок

ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ДОЛИ В ПРАВЕ ОБЩЕЙ

СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

_____________________                                                                         __________________________
место заключения договора                                                                                                                               дата заключения договора
_____________________________________________________________________________, 

                                                      (Ф.И.О.)

____________________________________ года рождения, паспорт _______________________, выдан _____________________ «____»_______________ года, код подразделения _______________________, проживающий по адресу: _____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _____________________________________________________________________________,

                                                                         (Ф.И.О.)

____________________________года рождения, паспорт ___________________________, выдан___________________________________, код подразделения____________________, проживающий по адресу___________________________________________,именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

(Вариант 2: в случае, если от имени Продавца договор заключает доверенное лицо 

_______________________________________, «____»_____________________года 

 (Ф.И.О.)

рождения, паспорт _______________________, выдан ________________________ «____»_______________ года, код подразделения _____________, проживающий по адресу: ___________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Продавец», от имени которого на основании доверенности______________________________________________________ действует _______________________________________,________________года рождения, паспорт _______________________________, выдан_____________________________, код подразделения____________________, проживающий по адресу___________________________________________, с одной стороны, и __________

_________________________________________года рождения, паспорт____________________________, выдан___________________________________, код подразделения____________________, проживающий по адресу___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:)

1.Продавец передает в собственность, а Покупатель принимает и оплачивает в соответствии с условиями настоящего договора (указание размера доли в виде арифметической дроби) долю в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером _________________________, расположенный _____________________________________

_____________________________________________________________________________.

                                        (указать месторасположение земельного участка)

2.Указанная доля в праве общей собственности на земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности на основании _____________________________________________________________________________ 

                       (указать наименование и реквизиты правоустанавливающего документа)

3. Покупатель приобретает указанную долю в праве общей собственности на земельный участок за____________________________________________________рублей.

 (указать сумму цифрами и прописью)

Расчет между сторонами произведен полностью до подписания договора.

4. До подписания настоящего договора указанная доля в праве общей собственности на земельный участок никому не продана, не подарена, не заложена, не обременена правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

5. Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по экземпляру для каждой из сторон, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписи сторон:

Продавец 



 Покупатель

Приложение № 3

Примерная форма протокола о внесении земельных

долей в уставный капитал (паевой фонд)

ПРОТОКОЛ № ___

общего собрания участников

общества (кооператива) "_____________________"

по вопросу принятия решения об увеличении уставного капитала общества 

(о включении участника в члены кооператива) 

Место проведения Общего собрания: _________________________.

Вид Общего собрания: ______________________________________.

Дата проведения Общего собрания: __________________________.

Время проведения Общего собрания: _________________________.

Присутствовали:

1) __________ в лице Генерального директора __________, действующего на основании Устава;

2) _____________ в лице ______________, действующего на основании _______________.

Участники собрания зарегистрированы в установленном законом порядке.

Собрание открыл ____________. Предложено выбрать председательствующим собрания ________, секретарем собрания - _______. (В ООО председательствующий может быть только из числа участников.) 

Избраны:

Председатель собрания - _________________________.

Секретарь собрания - ____________________________.

На собрании представлено ____% голосов. Кворум имеется. Собрание правомочно.

Повестка дня:

1. Об увеличении уставного капитала общества либо о включении участника в члены кооператива ________________.

1. Слушали ____________________________________________________

Постановили:

Результаты голосования:

"за" - __ голосов, "против" - __ голосов, "воздержался" - __ голосов.

Решение принято/не принято.

Председатель собрания: ____________________________

Секретарь собрания: _______________________________

Приложение № 4
Примерная форма договора передачи земельной доли

в качества вклада (взноса) в уставный капитал (паевой фонд)
ДОГОВОР

передачи земельной доли в качестве вклада (взноса) в уставный капитал (паевой фонд) сельскохозяйственной организации

г. _____________




           

«___»______________

Я (мы), собственник (и) земельных долей, принадлежащих нам по праву общей долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером __________________________, площадью ________ га в границах плана (чертежа), прилагаемого к настоящему договору, находящемся по адресу: _____________________________________________________________________________

гражданин ___________________________, «___»______________ года рождения, паспорт серии __________ № _____________, выдан «____»________________, зарегистрирован по адресу:_____________________________________________________;

гражданин ___________________________, «___»______________ года рождения, паспорт серии __________ № _____________, выдан «____»________________, зарегистрирован по адресу:______________________________________________________ 

далее именуемый (ые) Вкладчиками, с одной стороны, и сельскохозяйственная организация, в лице __________________________________________________________, 

 действующего на основании устава, именуемый в дальнейшем Получатель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Вкладчик (и) передает (ют) свою (свои) не выделенную (ые) в натуре:

- ___/____ долю в праве общей долевой собственности земельного участка площадью ___________ га, находящегося по адресу:_____________________________________________________________________,

- ___/____ долю в праве общей долевой собственности земельного участка площадью ___________ га, находящегося по адресу:_____________________________________________________________________

в качестве вклада (взноса) в уставный капитал (паевой фонд) Получателя, а Получатель принимает в качестве вклада (взноса) в уставный капитал (паевой фонд) указанные выше земельные доли

2. _____/_____земельной доли в праве общей долевой собственности на указанный земельный участок принадлежит _____________________________на основании Постановления главы администрации _____________________________ N_________ от «___»________________, что подтверждается свидетельством о праве собственности серия______________________, которое выдано «____»_____________;

_____/_____земельной доли в праве общей долевой собственности на указанный земельный участок принадлежит _____________________________на основании Постановления главы администрации _____________________________ N_________ от «___»________________, что подтверждается свидетельством о праве собственности серия______________________, которое выдано «____»_____________;

3. Получатель настоящим подтверждает, что согласно решению общего собрания от «___»_____________ года, утвердившего увеличение уставного капитала (паевого фонда) за счет внесения земельных долей и стоимость одной земельной доли в праве общей долевой собственности на земельный участок площадью в ____ га оценивается в _____ (_______________) рублей.

4. Стороны оценивают земельный участок площадью соответствующий __/______ долям в праве общей долевой собственности земельного участка площадью _____ га, в _____ (________________) рублей 00 копеек.

5. Вкладчики гарантируют, что до подписания настоящего договора земельные доли в праве общей долевой собственности на земельный участок свободны от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора они не могли не знать, не проданы, не заложены, в споре под арестом и запретом не состоят.

6. Настоящий договор вступает в силу с момента его заключения. Получатель приобретает право собственности на земельные доли с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управления Федеральной регистрационной службы.

7. С момента регистрации перехода права собственности на земельные доли к Получателю Вкладчики утрачивают все права на передаваемую долю. Вкладчики с момента госрегистрации перехода права собственности к Получателю приобретают долю в уставном капитале (паевом фонде) Получателя и все права, связанные с этим и установленные учредительными документами Получателя, а у Получателя возникает право собственности на указанные земельные доли.

8. В соответствии с уставом Получателя Вкладчики передают каждый свою долю в уставный капитал (паевой фонд) сельскохозяйственной организации без права получения земельной доли (с правом ее получения в натуре при выходе из состава сельскохозяйственной организации).

9. Споры, возникающие в связи с реализацией настоящего договора, разрешаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

10. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Получателя, второй, до момента государственной регистрации - у одного из собственников земельных долей, которого уполномочат собственники земельных долей.

11. Подписи сторон:

Вкладчик:

Получатель:

Приложение № 5
Примерная форма договора 

доверительного управления
ДОГОВОР

доверительного управления

город______________ «___»______________200__г.



__________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Управляющий»,

 в лице ________________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, с одной стороны, и _________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Учредитель» («Учредитель управления»), с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Учредитель передает принадлежащую ему долю (________га сельскохозяйственных угодий), которая имеет качественную оценку _____ , из них пашни ________ га с качественной оценкой _______ балло-гектаров, сенокосов _______ га с качественной оценкой ____ балло-гектаров.в праве общей долевой собственности на земельный участок площадью ________________________________________ с кадастровым номером _____________________________________________, 

с местоположением: ___________________________________________, именуемой в дальнейшем «имущество», «доля», «земельная доля», в доверительное управление Управляющему, а Управляющий обязуется осуществлять управление передаваемым ему имуществом в интересах Учредителя.

1.2. Под доверительным управлением имуществом понимается осуществление Управляющим прав и обязанностей Учредителя управления как участника долевой собственности, включая совершение Управляющим всего комплекса юридических и фактических действий, которые вправе совершать участник долевой собственности в соответствии с действующим законодательством с ограничениями, установленными настоящим договором либо дополнительными соглашениями к нему.

1.3. Выгодоприобретателем по настоящему договору является Учредитель управления - ____________________________________________.

1.4. При осуществлении своих прав и исполнении обязанностей Управляющий должен действовать добросовестно и тем способом, который является наилучшим (наиболее выгодным, наиболее разумным и т.п.) с точки зрения интересов Учредителя. 

1.5. Управляющий не вправе поручать третьим лицам исполнение обязанностей, возложенных на него настоящим договором, за исключением случаев, когда:

а) получено письменное согласие от Учредителя на такое поручение;

б) возникли обстоятельства, в которых такое поручение необходимо для обеспечения интересов Учредителя, и Управляющий не имеет при этом возможности получить указания Учредителя в необходимый срок.

Управляющий отвечает перед Учредителем за действия избранного им поверенного как за свои собственные.

2. Порядок и условия доверительного управления

2.1. В процессе осуществления доверительного управления имуществом Учредителя Управляющий имеет право:

2.1.1. Совершать от своего имени следующие действия:

- участвовать в соответствии со ст. 14 Закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» в общем собрании участников долевой собственности с правом решающего голоса;

- осуществлять действия, вытекающие из права собственности на земельную долю за исключением отчуждения ее в пользу третьих лиц.

2.2. Управляющий вправе использовать имущество, находящееся у него в доверительном управлении, а также полученные от использования имущества доходы для возмещения убытков, явившихся следствием нормального предпринимательского риска.

2.3. Управляющий вправе предъявлять любые претензии и иски, необходимые для защиты прав и законных интересов Учредителя, а также своих прав и законных интересов, связанных с доверительным управлением.

2.4. Управляющий вправе получать вознаграждение в размерах, указанных в п. 3.5 настоящего договора.

2.5. В процессе осуществления доверительного управления имуществом Учредителя Управляющий обязан:

- учесть имущество Учредителя на отдельном балансе;

- указывать при совершении сделок с переданным в доверительное управление имуществом и оформлении документов (распоряжений, писем и т.п.), что он действует как доверительный управляющий. Это условие считается соблюденным, если при совершении действий, не требующих письменного оформления, другая сторона информирована о том, что соответствующие действия совершаются Доверительным управляющим, а в документах после имени или наименования Доверительного управляющего сделана пометка «Д.У.»,;

- вести обособленный учет доходов, получаемых с находящегося в доверительном управлении имущества, путем открытия отдельного банковского счета либо иным законным способом;

- не реже одного раза в год отчитываться перед Учредителем о всех произведенных расходах, полученных доходах, а также о причитающемся Управляющему вознаграждении;

- не позднее одного года, следующего за отчетным, представлять Учредителю отчет о своей деятельности по исполнению настоящего договора.

2.6. Управляющий обязан обеспечить высокий профессиональный уровень доверительного управления имуществом Учредителя в строгом соответствии с настоящим договором.

2.7. Управляющий обязан передавать Учредителю чистые доходы, то есть все выгоды и доходы, получаемые от доверительного управления имуществом, за исключением средств, направленных на покрытие расходов, связанных с доверительным управлением, налогов, причитающегося Управляющему вознаграждения, иных платежей и затрат, предусмотренных настоящим договором либо вытекающих из действующего законодательства. Причитающиеся Учредителю суммы должны перечисляться ему в срок не позднее 12 месяцев после истечения соответствующего отчетного года.

2.8. По окончании срока действия настоящего договора передать Учредителю имущество, находящееся в доверительном управлении, и (или) передать Учредителю вырученные от реализации имущества средства в срок не позднее 12 месяцев с момента окончания настоящего договора, за вычетом средств, предназначенных для покрытия расходов по управлению, и причитающегося Управляющему вознаграждения.

2.9. Управляющий не имеет права использовать имущество, находящееся у него в доверительном управлении, для оплаты собственных долгов, не связанных с доверительным управлением, либо передавать имущество в залог для обеспечения собственных обязательств, а также отчуждать его по безвозмездным сделкам.

2.10. В ходе осуществления доверительного управления имуществом Учредитель имеет право:

- на получение отчетов о деятельности Управляющего в сроки, предусмотренные настоящим договором;

- на получение всех выгод, доходов, полученных в результате осуществления доверительного управления имуществом, за вычетом расходов по доверительному управлению, средств, направленных на возмещение убытков, и вознаграждения Управляющего;

- потребовать от Управляющего замены его сотрудников (иных лиц), непосредственно осуществляющих действия по доверительному управлению имуществом, в случае возникновения обоснованных претензий к ним по осуществлению управления.

2.11. В процессе осуществления доверительного управления его имуществом Учредитель обязан передать Управляющему имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора, в срок не позднее пяти рабочих дней с момента подписания настоящего договора.

Доля в праве на земельный участок считается переданной Доверительному управляющему с момента уведомления Учредителем других участников долевой собственности о заключении настоящего договора через средства массовой информации.

3. Порядок возмещения расходов, связанных с доверительным

управлением, и оплаты вознаграждения управляющему

3.1. В процессе осуществления доверительного управления имуществом Учредителя Управляющий обязан уплатить налоги, непосредственно связанные с осуществлением операций по доверительному управлению, которые предусмотрены законодательством РФ, за счет имущества, находящегося в доверительном управлении, или, если такого имущества недостаточно, за счет имущества Учредителя, не переданного в доверительное управление.

3.2. Суммы налогов, уплаченные Управляющим в соответствии с п. 3.1 настоящего договора, исключаются им из сумм, подлежащих перечислению Учредителю.

3.3. Управляющий имеет право на возмещение всех расходов, связанных с доверительным управлением, за исключением тех, которые были вызваны его непрофессиональными, непродуманными действиями (п. 4.2 настоящего договора), если такие последуют, или, если такого имущества недостаточно, за счет имущества Учредителя, не переданного в доверительное управление.

3.4. Суммы расходов по доверительному управлению подлежат исключению из сумм, подлежащих перечислению Учредителю. Документы, подтверждающие произведенные затраты, должны быть направлены вместе с очередным отчетом Учредителю.

3.5. Управляющий имеет право на получение вознаграждения в размере _______% от общего дохода, полученного в результате доверительного управления. Сумма вознаграждения исключается из суммы, подлежащей перечислению Учредителю.

4. Ответственность сторон

4.1. Убытки, возникшие в результате нормального предпринимательского риска, несет Учредитель.

4.2. Убытки, в том числе упущенная выгода, возникшие у Учредителя в процессе доверительного управления в результате непродуманных, непрофессиональных действий Управляющего, совершенных с превышением предоставленных настоящим договором полномочий, подлежат возмещению последним. Убытки возмещаются Доверительным управляющим при наличии вины последнего. Бремя доказывания вины Управляющего несет Учредитель управления.

Управляющий не несет ответственности за причиненные убытки, если эти убытки произошли вследствие непреодолимой силы либо действий Учредителя.

4.3. Обязательства по сделке, совершенной Управляющим с превышением предоставленных ему настоящим договором полномочий или с нарушением установленных ограничений, несет Управляющий. Если участвующие в такой сделке лица не знали и не должны были знать о превышении полномочий или об установленных ограничениях, возникшие обязательства подлежат исполнению в порядке, установленном в п. 4.4 настоящего договора. Учредитель в этом случае может потребовать от Управляющего возмещения понесенных им убытков.

4.4. Долги по обязательствам в связи с доверительным управлением имуществом погашаются за счет этого имущества. В случае недостаточности этого имущества взыскание может быть обращено на имущество Управляющего, а при недостаточности и его имущества - на имущество Учредителя, не переданное в доверительное управление.

5. Срок действия договора и порядок

его досрочного расторжения

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до « __»______200__года.

5.2. Договор прекращает свое действие по окончании срока, а так же в другой срок до окончания действия Договора по соглашению сторон.

5.3. Договор может быть расторгнут досрочно в следующих случаях:

- в случае невыполнения Учредителем обязанности по передаче имущества Управляющему в течение пяти рабочих дней с момента подписания договора - по требованию Управляющего в одностороннем порядке;

- в случае ненадлежащего выполнения Управляющим своих обязательств, установленных договором, - по требованию Учредителя в одностороннем порядке;

- в случае невозможности для Управляющего осуществлять доверительное управление имуществом вследствие выкупа Управляющим или продажи доли, являющейся предметом доверительного управления;

- в других случаях, установленных законодательством.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства.

6.2. В случае не урегулирования в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде, в порядке, установленном действующим законодательством РФ. 

7. Заключительные положения

7.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны каждой из сторон.

7.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых передается Управляющему, второй - Учредителю, третий – органу, осуществляющему государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8. Адреса и реквизиты сторон

Управляющий:                                                                                      Учредитель управления:

Приложение № 6

Примерная форма объявления о проведении 

общего собрания участников долевой собственности

ОБЪЯВЛЕНИЕ

В соответствии со статьей14 Федерального закона от 24.07.2002 №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» ____________________________________________________________________уведомляет 

                                                         (инициатор собрания)

участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером ____________________________________________________________, 

                                 расположенный_______________________________________________________________, 

                                          (местоположение земельного участка) 

о проведении

общего собрания по следующим вопросам:

-определение местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей;

-определение местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли;

-определение местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в аренду.*

Собрание состоится________________________________(дата, время, место).

*На общем собрании участников долевой собственности могут определяться:

-условия передачи земельного участка, находящегося в долевой собственности, в аренду, уставный (складочный) капитал или доверительное управление;

-местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей;

-местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли;

-местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в аренду;

-местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в уставный (складочный) капитал;

-местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в доверительное управление.
Приложение № 7

ПРАВИТЕЛЬСТВО ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 20 марта 2003 г. N 223

О СРЕДСТВАХ МАССОВОЙ ИНФОРМАЦИИ, ПУБЛИКУЮЩИХ

СООБЩЕНИЯ О СДЕЛКАХ С ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ И

ДОЛЯМИ В ПРАВЕ ОБЩЕЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ

УЧАСТОК ИЗ ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

(в ред. постановления Правительства Вологодской области

от 26.09.2005 N 1025)

В целях реализации Федерального закона от 24 июля 2002 года N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" Правительство области постановляет:

Определить в качестве средств массовой информации, публикующих сообщения в соответствии с пунктом 2 статьи 10, пунктами 3 и 5 статьи 13 и пунктом 1 статьи 14 Федерального закона "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения", источник официального опубликования нормативных правовых актов Вологодской области - областную газету "Красный Север" и (или) печатное издание органов местного самоуправления Вологодской области по месту нахождения земельного участка согласно утвержденному перечню (прилагается).

(в ред. постановления Правительства Вологодской области от 26.09.2005 N 1025)

По поручению Губернатора области

первый заместитель Губернатора области

Н.В.КОСТЫГОВ

Утвержден

Постановлением

Правительства области

от 20 марта 2003 г. N 223

ПЕРЕЧЕНЬ

ПЕЧАТНЫХ ИЗДАНИЙ ОРГАНОВ МЕСТНОГО

САМОУПРАВЛЕНИЯ ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ:

1. Газета "Наша жизнь" Бабаевского района;

2. Газета "Знамя" Бабушкинского района;

3. Газета "Новый путь" Белозерского района;

4. Газета "Волна" Вашкинского района;

5. Газета "Советская мысль" Великоустюгского района;

6. Газета "Верховажский вестник" Верховажского района;

7. Газета "Борьба" Вожегодского района;

8. Газета "Маяк" Вологодского района;

9. Газета "Красное знамя" Вытегорского района;

10. Газета "Сельская правда" Грязовецкого района;

11. Газета "Наше время" Кадуйского района;

12. Газета "Новая жизнь" Кирилловского района;

13. Газета "Заря Севера" Кичм. - Городецкого района;

14. Газета "Междуречье" Междуреченского района;

15. Газета "Авангард" Никольского района;

16. Газета "Новый день" Нюксенского района;

17. Газета "Сокольская правда" Сокольского района;

18. Газета "Восход" Сямженского района;

19. Газета "Кокшеньга" Тарногского района;

20. Газета "Тотемские вести" Тотемского района;

21. Газета "Северная новь" Усть - Кубинского района;

22. Газета "Вперед" Устюженского района;

23. Газета "Призыв" Харовского района;

24. Газета "Искра" Чагодощенского района;

25. Газета "Сельская новь" Череповецкого района;

26. Газета "Звезда" Шекснинского района.

Приложение № 8

Примерная форма протокола

общего собрания участников долевой собственности 

об определении порядка владения и пользования 

земельным участком

ПРОТОКОЛ

общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером __________________________, расположенный на территории _____________________сельского поселения ______________________района _________________области

______________________




________________________

                      дата и время проведения собрания место проведения

Общее количество участников долевой собственности_____________________

Общее количество земельных долей_____________________________________

На собрании присутствуют________________участников долевой собственности, владеющих ________________________земельными долями (список присутствующих участников долевой собственности в Приложении №1 к протоколу), что составляет _____% от общего числа участников (или владеющие ________процентами долей в праве общей долевой собственности на земельный участок). Общее собрание правомочно для принятия решений.

Собрание проводится по предложению:____________________________________

На собрание приглашены и присутствуют:

(указать должность, Ф.И.О. представителей органов местного самоуправления, учреждений, организаций).

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1.Выбор председателя собрания, секретаря, счетной комиссии.

2.Определение местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей.

3.Определение местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли.

4.Определение местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в аренду.

По рассматриваемым в повестке дня вопросам приняты следующие решения:

1.Председателем собрания избран_____________________________________

Голосовали: за___________против______________воздержались___________

Секретарем собрания избран______________________________________________

Голосовали: за_________________против______________воздержались__________

Членами счетной комиссии избраны_______________________________________

Голосовали: за______________против______________воздержались_____________

Принято решение:_______________________________________________________

2.По второму вопросу:

докладывает_____________________________________________________________

выступили______________________________________________________________

Голосовали: за_______________против____________воздержались______________

Принято решение: 

Определить местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей: ________________________________________________________________. 

                       (описание местоположения части участка, общая площадь га)
3.По третьему вопросу:

докладывает_____________________________________________________________

выступили______________________________________________________________

Голосовали: за_________________против____________воздержались____________

Принято решение: 

Определить местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся невостребованные земельные доли: _____________________________________________________________________________.                    (описание местоположения части участка, общая площадь, га)

4.По четвертому вопросу:

докладывает_____________________________________________________________

выступили______________________________________________________________

Голосовали: за_________________против______________воздержались__________

Принято решение: 

Определить местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой находятся в границах которой выделяются земельные участки в счет земельных долей для передачи таких земельных участков в аренду: 

_______________________________________________________________________. 

                                   (описание местоположения части участка, общая площадь, га)
 Голосовали: за_______________против______________воздержались___________

Председатель______________________

Секретарь_________________________
Приложение к протоколу общего собрания участников долевой собственности 

от «____»____________2008 года на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером_____________, расположенный на территории _____________________сельского поселения ____________________района _________________области

Список присутствующих на собрании:

	№ п/п
	Ф.И.О
	Паспортные данные
	Реквизиты документа, удостоверяющего право на долю
	подпись

	
	
	
	
	


Председатель______________________

Секретарь_________________________

Приложение № 9

Примерная форма извещения участников долевой собственности 

о намерении выделить земельный участок в счет земельных долей

СООБЩЕНИЕ*

Группа участников (участник) долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером _______________, расположенный_______________________________________________________________,

в соответствии со ст.13 ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», уведомляет остальных участников долевой собственности о своем намерении выделить в счет своих земельных долей земельный участок.

Площадь выделяемого земельного участка ________________________ га.

Предполагаемое местоположение выделяемого земельного участка:__________________________________________________________.

             (ориентировочное словесное описание предполагаемых границ участка) 

Возражения остальных участников долевой собственности относительно предполагаемого местоположения выделяемого земельного участка направлять в письменной форме в течение 30 дней с момента опубликования настоящего извещения представителю участников долевой собственности________________________________, 

                                                                                                         (Ф.И.О.полностью) 

по адресу _____________________________________________________________.

*Сообщение публикуется участником долевой собственности, желающим выделить земельный участок в счет принадлежащей ему земельной доли в случае, если общее собрание участников долевой собственности не утвердило местоположение части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей либо в случае, если собрание, о проведении которого участники долевой собственности уведомлены надлежащим образом, не состоялось по причине отсутствия кворума. 

Приложение № 10

Сведения о лицах, считающихся кадастровыми инженерами и осуществляющие деятельность по территориальному землеустройству по состоянию на 01.03.2008 года

Информация актуальна на 01.05.2008 года в соответствии с предоставленными анкетами лиц, считающихся кадастровыми инженерами и осуществлявшими деятельность по территориальному землеустройству на территории Вологодской области. Вся информация может быть изменена по запросу юридических лиц, осуществляющих геодезическую и картографическую деятельность, а так же занимающихся территориальным землеустройством.
	№ п/п
	Наименование юридического лица , Ф.И.О. индивидуального предпринимателя полное (краткое)
	Индекс, почтовый адрес
	Телефон
	Адрес электронной почты

	1
	2
	3
	4
	6

	1
	Закрытое акционерное общество "Научно-производственная фирма "Земельная кадастровая компания" (ЗАО "НПФ"ЗКК")
	162608, Вологодская обл.,

 г.Череповец, ул. Комарова,д.11
	8(8202)
57-25-04,

57-12-31
	ZKK@bk.ru

	2
	Общество с ограниченной ответственностью "СтройГео" (ООО "СтройГео")
	162608, Вологодская обл., 

г.Череповец, ул. Комарова, д.11
	8(8202)

57-64-66
	cher_stroygeo@mail.ru

	3
	Красиков Станислав Васильевич (ИП Красиков СВ.)
	161440, Вологодская обл.,

 г. Никольск, ул. Мирная, д. 1
	8(81754)

2-24-81
	нет

	4
	Назенцев Василий Тихонович (ИП Назенцев В.Т.)
	160026, г. Вологда,

ул.Панкратова, д.68
	8(8172)

53-68-20
	ra-dyga@yandex.ru

	5
	Каргина Галина Николаевна (ИП Каргина Г.Н.)
	162394, Вологодская обл., Великоустюгский р-н,

д. Галкина, д. 13
	8(81738)

2-69-43
	нет

	6
	Индивидуальный предприниматель Николашин Валентин Александрович

 (ИП Николашин В.А.)
	162450, Вологодская обл.,

г.Бабаево, ул. Ленина, д.43
	8-9211233288
	Nikolachin@vologda.ru

	7
	Общество с ограниченной ответственностью "ГеоКонтур" (ООО "ГеоКонтур")
	162900, Вологодская обл.,

Вытегорский р-н, г. Вытегра,

ул. Аверина, д. 5 6
	89211363818
	нет

	8
	Павлов Юрий Петрович (ИП Павлов Ю.П.)
	161440, Вологодская обл.,
г.Никольск, ул. Новосельская, д.2"г"
	89210636937
	нет

	9
	Общество с ограниченной ответственностью "Архигеоком" (ООО "Архигеоком")
	162390, г. Великий Устюг,

ул. Транспортная, д.4
	8(81738)

2-72-23
	arhigeokom@mail.ru

	10
	Общество с ограниченной ответственностью "Землемер" (ООО "Землемер")
	160014, г. Вологда,

ул. Саммера, д.З, оф. 302
	8(8172)

54-70-09,
54-70-65
	zemlemer@vologda.ru

	11
	Государственное предприятие Вологодской области
"Череповецтехинвентаризация"
(ГП ВО "Череповецтехинвентаризация")
	162601, Вологодская обл.,
г. Череповец, ул. Архангельская, д.15Б
	8(8202)

24-81-90,
24-83-00,

24-83-20
	bti@tcher.com

	12
	Общество с ограниченной ответственностью "Геостройпроект" (ООО "Геостройпроект")
	162610, Вологодская обл.,

г.Череповец, ул. Бардина, д. 18
	8(8202)
50-80-67
	geosp@vandex.ru

	13
	Муниципальное унитарное предприятие Вологодского муниципального района "Землеустройство" (МУП "Землеустройство")
	162000, г.Вологда,

ул. Мира, д. 15
	8(8172)

21-16-24,
72-84-22
	Mypzemlya@mail.ru

	14
	Общество с ограниченной ответственностью"Вологдасельэ нергопроект" (ООО "ВСЭП")
	160035, г. Вологда,

ул. Козленская, д.43А
	8(8172)

56-00-60,
72-32-07
	vsep@inbox.ru

	15
	Муниципальное учреждение "Центр муниципальных информационных ресурсов и технологий" (МУ "ЦМИРиТ")
	162622, Вологодская обл.,

г. Череповец, ул. Набережная, д.29д
	8(8202)

55-15-25
	cmirit@cherepovetscity.ru

	16
	Общество с ограниченной ответственностью "Регион плюс" (ООО "Регион плюс")
	161300, Вологодская обл.,

г. Тотьма, ул. Володарского, д.1
	8(81739)

2-38-20
	нет

	17
	Лукошкина Наталья Валентиновна (ИП Лукошкина Н.В.)
	162273, Вологодская обл.,

Харовский р-н,

д. Пановское, д.5
	8(81732)

2-39-00,
89211436810
	нет

	18
	Общество с ограниченной ответственностью "Инженерная компания "Контур" (ООО "ИК Контур")
	160009, г. Вологда,

ул. Чехова, д. 37
	8(8172)

75-40-66
	imc@vologda.ru

	19
	Общество с ограниченной ответственностью "Землеустройство" (ООО "Землеустройство")
	160001, г. Вологда,

ул. Челюскинцев, д.9, оф.436
	8(8172)

72-01-10,
72-27-48
	zemleustr@inbox.ru

	20
	Общество с ограниченной ответственностью "Институт "Вологдаинжпроект" (ООО "Институт "Вологдаинжпроект")
	160001, г. Вологда

ул. Батюшкова, д.11
	8(8172)

72-26-40,
72-95-46
	injroekt@yandex.ru

	21
	Румянцев Василий Александрович (Румянцев В.А.)
	162000, Вологодская обл., 

г.Грязовец, ул. Революционная, д.72
	8(81755)
2-18-82
	нет

	22
	Общество с ограниченной ответственностью "СеверГео" 
(ООО "СеверГео")
	162614, Вологодская обл., 

г.Череповец, пр. Победы, д.85
	8(8202)

21-89-69
89217235240
	Bogdanov33@Rambler.ru

	23
	Муниципальное учреждение "Эко-ресурсы" 

(МУ "Эко-ресурсы")
	161140, Вологодская обл., Усть-Кубинское р-н, с. Устье, 

ул. Набережная, д. 12
	8(81753)

2-17-71
	нет

	24
	Общество с ограниченной ответственностью 

"Земельный центр" (ООО "Земельный центр")
	160004, г.Вологда,

ул. Ленинградская, д.20
	8(8172)

21-13-24
	zem.centr@mail.ru

	25
	Общество с ограниченной ответственностью "Вологодское землеустроительное проектно-изыскательское предприятие" (ООО"Вологдаземпредприятие")
	160014, г. Вологда,

ул. Некрасова, д.60А
	8(8172)

54-79-89
	office@zem35.ru

	26
	Общество с ограниченной ответственностью "Форвард" (ООО "Форвард")
	162936, Вологодская обл.,

Вытегорский р-н, с. Девятины, Архангельский тракт, д. 171
	8(81746)

4-57-38,
89216850338
	нет

	27
	Общество с ограниченной ответственностью "Перспектива" (ООО "Перспектива")
	160004, г. Вологда, ул. Сергея Преминина, д.1 оф. 6
	8(8172)

78-21-41
71-04-82
	perspektiva@vologda.ru

	28
	Закрытое акционерное общество "ГЕОЛЭНД" 

(ЗАО "ГЕОЛЭНД")
	162035, г. Вологда,

Советский пр-кт, д.35А
	8(8172)

75-93-53,
75-80-59
	zao_geoland@mail.ru

	29
	Общество с ограниченной ответственностью "Агрогеосервис" (ООО "Агрогеосервис")
	162606, Вологодская обл.,

г.Череповец, пр. Победы,

д. 14, каб.30
	8(8202)

55-47-12,
55-37-91,

55-91-70
	ags@smtp.ru

	30
	Общество с ограниченной ответственностью "Земельно-проектное бюро" (ООО "Земельно-проектное бюро")
	162134, г.Сокол, ул.Добролюбова, д.6, оф. 29
	8(81733)

3-26-60
	ZPB07@mail.ru

	31
	Общество с ограниченной ответственностью "Геозембюро" (ООО "Геозембюро")
	162610, г. Череповец,

ул.Ленина, д.149, оф.30
	8(8202) 

22-68-59
	geozemburo@mail.ru

	32
	Общество с ограниченной ответственностью "Базис" (ООО "Базис")
	160012, г. Вологда,

Советский пр-т, д.80Б
	8(8172) 

72-90-16
	bazis@vologda.ru

	33
	Открытое акционерное общество "Проектно-изыскательский институт "Промлеспроект" (ОАО "ПИИ"Промлеспроект")
	160001, г. Вологда,

ул. Мира, д.34
	8(8172) 

72-06-12
	promlesproekt@metacom.ru

	34
	Открытое акционерное общество "Вологодский трест инженерно-строительных изысканий" (ОАО "ВологдаТИСИЗ")
	160014, г. Вологда,

ул. Горького, д.90Б
	8(8172)

54-56-23
	tisiz@vologda.ru

	35
	Общество с ограниченной ответственностью "Предприятие "Хорс" (ООО "Предприятие "Хорс")
	162600, Вологодская обл.,

г.Череповец, Советский

пр-кт, д. 135
	8(8202)

55-39-78
	hors80@mail.ru

	36
	Закрытое акционерное общество "Севергеоком" (ООО"Севергеоком")
	160035, г. Вологда,

ул. Воровского, д.19
	8(8172)

72-42-76
72-42-13
	severgeokom@mail.ru

	37
	Федеральное государственное предприятие "Рослесинфорг"
	160014, г. Вологда,

ул. Некрасова, д.51
	8(8172)

54-69-32
	sevlespr@vologda.ru

	38
	Общество с ограниченной ответственностью "Землемер" (ООО "Землемер")
	160014, г. Вологда,

ул. Саммера, д.3, оф. 307
	8(8172)

54-76-66
	нет

	39
	Предприниматель Каюмов Каюм Салимович
	161050, Вологодская обл.
Междуреченский р-н.,

с. Шуйское, ул. Мира, д.2
	8(81749)

2-19-20
89215380518
	Kaumov.35.ru@mail.ru

	40
	Открытое акционерное общество "Пректно-изыскательский институт "Вологдаагропроект"
	160035, г. Вологда,

ул. Козленская, д.33
	8(8172)

72-52-59
72-93-56
	agroinfo1@volap.ru

	41
	Предприниматель Ежова Надежда Леонидовна
	160024, г. Вологда,

ул. Разина, д.53
	8(8172)

24-06-71
89211215731
	нет

	42
	Общество с ограниченной ответственностью "Соколпроект" (ООО "Соколпроект") 
	162130, Вологодская обл.,

г. Сокол, ул. Кирова,

д.40, кор.2


	8 (81733)

2-13-14
	S-proekt@bk.ru

	43
	Закрытое акционерное общество "Институт "РОСГИПРОЗЕМ" (ЗАО "Институт "РОСГИПРОЗЕМ")
	160901, Вологодская обл.,

Вологодский р-н,

п. Дорожный, д.2
	8(8172)
50-36-00


	нет

	44
	Общество с ограниченной ответственностью "Проектно-изыскательский институт "Промтранспроект" (ООО "Проектно-изыскательсвсий институт"Промтранспроект")
	160000, г. Вологда,

ул.Ударников, д.19
	8(8172)
72-24-72
	ptp.vologda@mail.ru

	45
	Общество с ограниченной ответственностью Научное производственное предприятие "Геоцентр" (ООО НЛП "Геоцентр")
	162608, Вологодская обл.,

г.Череповец, ул. Комарова, д.11
	8(8202)

57-25-04
	cher_geocentr@mail.ru

	46
	Закрытое акционерное общество "Геоком" (ЗАО"Геоком")
	162608, Вологодская обл.,

г.Череповец, ул.Комарова, д.11
	8 (8202)

57-12-31
	geokom@list.ru


Приложение № 11

Примерная форма договора купли-продажи земельного участка 

из земель сельскохозяйственного назначения, 

находящегося в общей долевой собственности

ДОГОВОР

купли-продажи земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности

_____________________                                                                      _____________________

            дата                                                                                                           место

Мы, нижеподписавшиеся собственники (приложение 1) земельного участка принадлежащего нам на праве общей долевой собственности, что подтверждается _________________________________________________, далее именуемые «участники долевой собственности», и _____________________________________________________,

                                                                                                                       (наименование Покупателя) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

                                (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Покупателя )

основании _____________________________, именуемого в дальнейшем «Покупатель», заключили настоящий договор о нижеследующем:

(Вариант 2: в случае, если договор купли-продажи от имени собственников земельного участка подписывает доверенное лицо:_______________________________________, (Ф.И.О.)

 действующий на основании доверенностей от имени собственников (приложение 1) земельного участка принадлежащего им на праве общей долевой собственности, что подтверждается_______________________________________________________ далее именуемые «Участники долевой собственности», и _____________________________,

                                                                                                  (наименование Покупателя) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

         (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Покупателя )

основании _____________________________________________________,именуемого в дальнейшем «Покупатель», заключили настоящий договор о нижеследующем:)

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору участники долевой собственности обязуются передать в собственность Покупателя земельный участок (далее - "участок") в сроки, предусмотренные в договоре, а Покупатель обязуется принять участок и уплатить за него цену, предусмотренную в договоре.

1.2. Участок принадлежит участникам долевой собственности на праве собственности. 

1.3. Местонахождение участка: __________________________________.

1.4. Кадастровый номер участка _________________________________.

1.5. Категория земель, вид разрешенного использования ________________________.

1.6. Общая площадь участка _____________________________________ кв.м.

1.7. Ограничения, обременения __________________________________

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Участники долевой собственности обязаны:

2.1.1. Передать Покупателю участок в течение ___ (______________) дней после подписания настоящего договора.

2.1.2. Передать Покупателю участок свободным от любых прав третьих лиц.

2.1.3. Предоставить Покупателю имеющуюся у него информацию об обременениях земельного участка и ограничениях его использования.

2.2. Покупатель обязан:

2.2.1. Обеспечить государственную регистрацию перехода права собственности на участок.

2.2.2. Оплатить стоимость участка в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим договором.

2.3. Передача и принятие участка осуществляется по подписываемому сторонами передаточному акту.

2.4. Участники долевой собственности считаются выполнившими свои обязательства по передаче участка в собственность Покупателя после фактической передачи земельного участка во владение Покупателя и договора перехода права собственности на участок на имя Покупателя.

2.5. Покупатель считается выполнившим свои обязательства по оплате приобретаемого Участка с момента передачи суммы, указанной в разделе 3 договора.

3. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Стоимость участка составляет _________________________________________.

3.2. Сумма, указанная в п. 3.1, выплачивается Покупателем участникам долевой собственности в следующем порядке: __________________________________________.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой стороне причиненные таким неисполнением убытки.

4.2. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по настоящему договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условиях обстоятельство (непреодолимая сила).

5.2. При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по настоящему договору одной из сторон, она обязана оповестить другую сторону не позднее ______ дней с момента возникновения таких обстоятельств, при этом срок выполнения обязательств по настоящему договору переносится соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему договору или до расторжения настоящего договора.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства.

7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями сторон.

8.2. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.

9.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.4. Договор составлен в трех экземплярах, из которых один находится у Продавца, второй - у доверенного лица, определенном на общем собрании Участников долевой собственности, а третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.5. Адреса и платежные реквизиты сторон:

 Участники долевой собственности (по списку):

_____________________________(подпись, Ф.И.О.)

(либо доверенное лицо, паспортные данные, подпись) 
Покупатель: _____________________________________________________

___________________________________________________________________

Приложение к договору купли-продажи:

Список участников общей долевой собственности

на земельный участок с кадастровым номером________________________________

	№п/п
	Ф.И.О. участника
	Паспортные данные
	Реквизиты свидетельства или иного документа
	Размер доли

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	Итого: 


Приложение 

к договору купли-продажи земельного участка 

№_________от __________

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

__________________________________                                 __________________________

                                         место подписания акта дата подписания акта

Мы, нижеподписавшиеся:

___________________________________________(Ф.И.О.доверенного лица), действующий от имени участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения расположенный ________________________________, с кадастровым номером ___________, на основании _______________________________, с одной стороны, и ___________________(Ф.И.О. лица, принимающего участок), действующего на основании ______________________, именуемый Покупатель, с другой стороны, составили настоящий акт, подтверждающий следующие обстоятельства:

1.Представитель участников долевой собственности передал, а Покупатель принял земельный участок с кадастровым номером ____________________ площадью __________ (_____________________) кв. м, в границах плана (чертежа), прилагаемого к настоящему договору, расположенный на землях _________________________, предоставляемый для _______________________, местоположение: ____________________________.

2. Покупатель указанный земельный участок принял полностью в таком виде, в каком он находился на момент подписания договора купли-продажи. Состояние земельного участка соответствует условиям договора. Претензий у Покупателя по передаваемой недвижимости не имеется.

3. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один хранится у доверенного лица Участников долевой собственности, другой - у Продавца, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

Подписи:

Приложение № 12

Примерная форма договора аренды земельного участка

из земель сельскохозяйственного назначения

     ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

_____________________                                                                       _____________________

        дата                                                                                                                       место

Мы, нижеподписавшиеся собственники (приложение 1) земельного участка принадлежащего нам на праве общей долевой собственности, что подтверждается _________________________________________________, далее именуемые «Участники долевой собственности», и _____________________________________________________,

                                                                                                                     (наименование Арендатора) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

                                 (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Арендатора )

основании _____________________________, именуемого в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор о нижеследующем:

(Вариант 2: в случае, если договор аренды от имени собственников земельного участка подписывает доверенное лицо: ______________________________________,

                                                      (Ф.И.О.)                              

 действующий на основании доверенностей от  имени собственников (приложение 1) земельного участка принадлежащего им на праве общей долевой собственности, что подтверждается_________________________________ далее именуемые «Участники долевой собственности», и _______________________________________,             

                                                                    (наименование Арендатора)

в лице ________________________________________________________, действующего на

           (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Арендатора )

основании _____________________________, именуемого в дальнейшем «Арендатор», заключили настоящий договор о нижеследующем:)
1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

Участники долевой собственности передают за плату во временное владение и пользование, а Арендатор принимает земельный участок (далее – Участок) 

с кадастровым номером _______________________________________,

категория земель ______________________________________________,

вид разрешенного использования ________________________________,

находящийся_________________________________________________________________,

площадью ______________________________ кв.м., 

для использования его в целях __________________________________________________ в границах, указанных в кадастровом плане участка, прилагаемому к настоящему договору.

2.СРОК ДОГОВОРА

2.1. Настоящий договор заключается до _______________.

2.2.Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации.

3.РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Арендная плата за долю в размере 1/______________ каждого сособственника вышеуказанного участка составляет _____________________________рублей в год.

3.2. Каждый участник долевой собственности имеет право на получение арендной платы как в денежном выражении, так и в натуре, в соответствии с приведенным ниже перечнем предлагаемых Арендатором продукции и услуг. Виды внесения арендной платы определяются участником долевой собственности и указываются в письменной заявке. В случае отсутствия письменной заявки арендная плата выплачивается в денежном выражении ежегодно.

	№

п/п
	Наименование продукции/услуги
	Количество на одну долю
	Срок оказания услуг
	Периодичность выплаты

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


3.3. Арендатор принимает на себя обязательства осуществлять налоговые платежи за землю в счет арендной платы.

3.4. Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон, но не чаще одного раза в год.

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.Арендатор имеет право:

- использовать земельный участок на условиях, установленных договором;

- с согласия участников долевой собственности (доверенного лица собственников участка) сдавать участок в субаренду на срок, не превышающий срока действия договора;

- по истечении срока действия договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных сторонами условиях. 

4.2. Арендатор обязан:

- выполнять в полном объеме все условия договора;

- своевременно вносить арендную плату в соответствии с договором;

- использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением, т.е. в сельскохозяйственных целях;

- не совершать действия, приводящие к ухудшению качественных характеристик земель и экологической обстановки на арендуемой территории;

- не нарушать права других землепользователей;

- после подписания договора провести его государственную регистрацию.

4.3.Участники долевой собственности имеют право:

- досрочно прекратить право аренды при использовании земельного участка не по целевому назначению, при невнесении Арендатором арендной платы более двух раз подряд;

- беспрепятственного доступа на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора.

4.4.Участники долевой собственности обязаны:

- предоставить в аренду участок в состоянии, соответствующем его назначению, условиям договора и пригодном для эксплуатации;

- выполнять в полном объеме все условия договора;

- предупредить арендатора о правах третьих лиц на сдаваемый в аренду участок (сервитут, право залога и др.).

5.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение условий договора, его расторжение и прекращение допускаются по письменному соглашению сторон не менее чем за два месяца до начала или после окончания полевых сельскохозяйственных работ. Со стороны участников долевой собственников соглашение подписывает доверенное лицо, действующее на основании принятого на общем собрании участников долевой собственности решения.

6.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1.Стороны договорились акт приема-передачи земельного участка отдельным документом не оформлять, а настоящий договор считать документом о приеме-передаче земельного участка.

6.2.Расходы по государственной регистрации настоящего договора, а также изменений к нему несет Арендатор.

6.3.Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

-список участников общей долевой собственности;

-кадастровый план земельного участка.

6.4.Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендатора, другой у доверенного лица, определенного на общем собрании участников долевой собственности, третий в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписи:

Приложение № 1 к договору аренды:

Список участников общей долевой собственности

на земельный участок с кадастровым номером________________________________

	№п/п
	Ф.И.О. участника, дата рождения
	Паспортные данные
	Реквизиты свидетельства или иного документа
	Размер доли

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Приложение № 2

к договору аренды земельного участка 

№_________от __________

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

___________________________________

место, дата подписания акта

Мы, нижеподписавшиеся:

_________________________________________ (Ф.И.О.доверенного лица), действующий от имени Участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения расположенного _______________________________, с кадастровым номером ___________, на основании _______________________________, с одной стороны, и ___________________(Ф.И.О. лица, принимающего участок), действующего на основании ______________________, именуемый Арендатор, с другой стороны, составили настоящий акт, подтверждающий следующие обстоятельства:

1.Представитель Участников долевой собственности передал, а Арендатор принял земельный участок с кадастровым номером _________ площадью __________ (_____________________) кв. м, в границах плана (чертежа), прилагаемого к настоящему договору, расположенный на землях _________________________, предоставляемый для _______________________, местоположение: ____________________________.

2. Арендатор указанный земельный участок принял полностью в таком виде, в каком он находился на момент подписания договора аренды. Состояние земельного участка соответствует условиям договора. Претензий у Арендатора по передаваемой недвижимости не имеется.

3. Настоящий акт составлен в трех экземплярах, один хранится у доверенного лица Участников долевой собственности, другой - у Арендатора, третий - в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

Подписи:

Приложение № 13

Примерная форма договора мены земельного участка

из земель сельскохозяйственного назначения

ДОГОВОР

МЕНЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 _____________________                                                                      _____________________

                    дата                                                                                                       место                   

Мы, нижеподписавшиеся собственники (приложение 1) земельного участка принадлежащего нам на праве общей долевой собственности, что подтверждается _________________________________________________, далее именуемые «Сторона 1», и ___________________________________________________________________________,

                                                                                                 (наименование стороны 2) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

                                          (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени стороны 2)

основании _____________________________, именуемый в дальнейшем «Сторона 2», заключили настоящий договор о нижеследующем:

(Вариант 2:               в случае, если договор мены от имени собственников земельного участка подписывает доверенное лицо_____________________________________________________________, 

                                                                 (Ф.И.О.)

действующий на основании доверенностей от имени собственников (приложение 1) земельного участка принадлежащего им на праве общей долевой собственности, что подтверждается________________________________ далее именуемые «Сторона 1», и _________________________________________________________________________,

                                          (наименование Стороны 2) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

                 (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Стороны 2 )

основании _____________________________, именуемый в дальнейшем «Сторона 2», заключили настоящий договор о нижеследующем:)

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Стороны по настоящему договору обязуются осуществить обмен земельными участками в сроки и на условиях, изложенных ниже.

1.2. Сторона - 1 обязуется передать Стороне - 2 в собственность земельный участок (далее - "Участок 1").

Участок 1 принадлежит Стороне - 1 на праве собственности, свидетельство о собственности № _________ от "__"__________ ____ г., выдано ____________________.

Местонахождение: ________________________________.

Кадастровый номер _______________________________.

Общая площадь: __________________________________.

Категория земель: _________________________________.

Кадастровая стоимость составляет ____________________, 

Ограничения, обременения: _______________________________.

Разрешенное использование: ______________________________________.

Иная информация, которая может оказать влияние на решение о мене Участка 1: _____________________________.

Участок 1 оценивается по соглашению Сторон в ______________________________.

1.3. Сторона - 2 обязуется передать в собственность Стороны - 1 земельный участок (далее - "Участок 2").

Участок 2 принадлежит Стороне - 2 на праве собственности, свидетельство о собственности № __________ от "__"________ ____ г., выдано _______________.

Местонахождение: _______________________________.

Кадастровый номер: _____________________________.

Общая площадь: _________________________________.

Категория земель: ______________________________.

Кадастровая стоимость составляет ____________ .

Ограничения, обременения: _______________________________.

Разрешенное использование: ______________________________________.

Иная информация, которая может оказать влияние на решение о мене Участка 2: ________________________________.

Участок 2 оценивается по соглашению Сторон в _________________________.

1.3. Переход права собственности на Участки подлежит государственной регистрации в соответствии со ст. 551 ГК РФ и ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

1.4. Стороны гарантируют, что меняемые Участки не обременены правами третьих лиц, третьи лица не имеют преимущественного права их приобретения, их права на Участки не оспариваются, они под арестом не находятся, Сторонам ничего не известно о возможности изменения назначения их использования, о возможности их изъятия для государственных, муниципальных или публичных нужд.

1.5. Земельные участки из оборота не изъяты, их оборот не ограничен.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Стороны обязаны:

2.1.1. Передать другой Стороне соответствующий Участок в течение ___ (____________) дней после государственной регистрации настоящего договора.

2.1.2. Передать Стороне Участок свободным от любых прав третьих лиц, объектов недвижимости, принадлежащих третьим лицам, свободным от движимого имущества, в том числе бесхозяйного.

2.1.3. Предоставить другой Стороне всю имеющуюся у нее информацию об обременениях земельного Участка и ограничениях его использования.

2.1.4. Уплатить все налоги и обязательные платежи, начисленные к моменту подписания настоящего договора.

2.1.5. Урегулировать все санкции, наложенные за нарушение земельного законодательства, к моменту подписания настоящего договора.

2.2. Каждая Сторона обязана:

2.2.1. Обеспечить государственную регистрацию настоящего договора, а также перехода права собственности на Участки.

2.3. Передача участков и принятие их Сторонами осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту.

2.4. Каждая Сторона имеет право требовать расторжения настоящего договора и возмещения причиненных ей убытков:

- в случае предоставления ей другой Стороной по настоящему договору заведомо ложной информации об обременениях Участка и ограничениях его использования в соответствии с разрешенным использованием;

- о качественных свойствах земли, которые могут повлиять на планируемое Стороной использование и стоимость передаваемого Участка;

- иной информации, которая может оказать влияние на решение Стороны о приобретении данного земельного Участка и требования о предоставлении которой установлены федеральными законами,

Каждая сторона имеет право:

- использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а также пруды, обводненные карьеры в соответствии с законодательством РФ;

- посевы и посадки сельскохозяйственных культур, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее реализации;

- проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осушительные, культуртехнические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные водные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строительными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями;

- осуществлять другие права на использование Участка, предусмотренные законодательством.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Взаиморасчеты между Сторонами по настоящему договору не производятся, поскольку обмениваемые Участки признаются Сторонами равноценными.

3.2. Расходы на передачу прав на Участки Стороны оплачивают поровну.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки.

4.2. В случае если одна из Сторон не передаст Участок в срок, предусмотренный подп. 2.1.1 настоящего договора, виновная Сторона будет обязана уплатить другой Стороне пеню в размере ___% от стоимости Участка за каждый день просрочки. Максимальный размер ответственности Стороны за нарушение обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, не может превышать ____% от стоимости Участка.

4.3. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой Стороне убытки, вызванные задержкой регистрации.

4.4. Взыскание неустоек и возмещение убытков не освобождают Сторону, нарушившую договор, от исполнения обязательств в натуре.

4.5. В случае расторжения договора по инициативе одной из Сторон или по соглашению Сторон, а также в случае признания настоящего договора недействительным по любым основаниям, возникшим до государственной регистрации права собственности на Участок, виновная Сторона обязана возместить потерпевшей Стороне убытки в размере рыночной стоимости земельного Участка, которая будет существовать к моменту расторжения (признания недействительным) настоящего договора. При этом размер убытков, подлежащих возмещению по основаниям, предусмотренным настоящим пунктом, в любом случае не может быть ниже стоимости земельного Участка, определенной настоящим договором.

5. ФОРС-МАЖОР

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по договору и в связи с ним, должны решаться путем переговоров между Сторонами.

6.2. Если Стороны не пришли к соглашению, то спор разрешается в судебном порядке в соответствии с законодательством РФ.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Стороны несут взаимную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему договору.

7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны только в том случае, если изложены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами.

7.3. Ни одна из Сторон не имеет права передавать свои обязанности и права по договору третьей стороне без письменного согласия другой Стороны.

7.4. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендатора, другой у доверенного лица, определенного на общем собрании участников долевой собственности, третий в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписи.

Приложение № 14

Примерная форма договора дарения земельного участка

из земель сельскохозяйственного назначения

ДОГОВОР

дарения земельного участка 

_____________                                                                                _____________

 дата                                                                                                                                        место

Мы, нижеподписавшиеся собственники (приложение 1) земельного участка принадлежащего нам на праве общей долевой собственности, что подтверждается _________________________________________________, далее именуемые «Даритель», и _____________________________________________________________________________,

                                                                                       (наименование Одаряемого) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

                                            (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Одаряемого)

основании _____________________________, именуемый в дальнейшем «Одаряемый» заключили настоящий договор о нижеследующем:

(Вариант 2: в случае, если договор дарения от имени собственников земельного участка подписывает доверенное лицо:___________________________________, 

                                                                              (Ф.И.О.)                                                         

действующий на основании доверенностей от имени собственников (приложение 1) земельного участка принадлежащего им на праве общей долевой собственности, что подтверждается_________________________________ далее именуемые «Дарители», и _____________________________________________________________________,

                                     (наименование Одаряемого) 

в лице ________________________________________________________, действующего на

                         (должность, Ф.И.О. лица, действующего от имени Одариваемого )

основании _____________________________, именуемый в дальнейшем «Одаряемый», заключили настоящий договор о нижеследующем:)

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.  По настоящему Договору Даритель безвозмездно передает в собственность, а Одаряемый принимает в дар земельный участок без каких-либо строений и сооружений (далее – Участок):
кадастровый номер: ______________________________________________

местоположение: ________________________________________________

площадь ____________________________________________________ кв.м.

категория земель: __________________________________________________

разрешенное использование: _____________________________________________

ограничения, обременения: ________________________________________________

Границы Участка обозначены на кадастровом плане земельного участка.

1.2.  Земельный участок принадлежит Дарителю на праве собственности на основании ___________, что подтверждается записью в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним № ______ от "___"__________ ____ г., свидетельство о государственной регистрации права собственности № _________.

1.3. Кадастровая стоимость земельного участка составляет _____ (_________) рублей.

1.4. Даритель передал земельный участок в состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Одаряемый вправе в любое время до регистрации настоящего Договора отказаться от дара. Отказ от принятия дара должен быть зарегистрирован в порядке, установленном для регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В этом случае настоящий Договор считается расторгнутым с момента государственной регистрации отказа от принятия дара.

2.2. Даритель передал в качестве дара, а Одаряемый принял в дар по настоящему договору земельный участок, не состоящий под арестом (запрещением) и свободный от любых имущественных прав и претензий третьих лиц, о которых в момент заключения договора Даритель не мог не знать.

2.3. Ответственность и права сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, определяются законодательством Российской Федерации, субъектов Российской Федерации.

3. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ

3.1. Условия настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.

4. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

4.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.

4.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством.

5. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ

5.1. Настоящий Договор дарения подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента государственной регистрации. Расходы по регистрации Договора оплачивает Одаряемый.

5.2. С момента государственной регистрации Договора дарения земельный участок считается переданным от Дарителя к Одаряемому.

5.3. Одаряемый приобретает право собственности на указанный земельный участок с момента государственной регистрации перехода права собственности.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Даритель гарантирует, что до подписания настоящего Договора земельный участок никому не продан, не подарен, не заложен, не обременен правами третьих лиц, под арестом (запрещением) не состоит.

6.2. Ограничений и обременений в пользовании земельным участком не имеется.

6.3. По предмету Договора не имеется каких-либо земельных споров, о которых Даритель знал или должен был знать на момент подписания настоящего договора

6.4. Стороны Договора подтверждают, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный Договор.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны сторонами и зарегистрированы в установленном порядке.

7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в установленном законодательством порядке до регистрации права собственности Одаряемого на земельный участок, указанный в п. 1.1 настоящего Договора.

7.4. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один находится у Дарителя, второй - у Одаряемого, третий - в Управлении Федеральной регистрационной службы по Вологодской области.

Приложения к Договору:

1. Кадастровый план земельного участка

2. список участников общей долевой собственности

Приложение № 15

Примерная форма доверенности для выдела 

земельной доли и передачи выделенного земельного

 участка из земель сельскохозяйственного назначения в аренду 

ДОВЕРЕННОСТЬ

на заключение договора аренды
земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в общей долевой собственности

Место выдачи доверенности____________________________________________________

Дата выдачи доверенности______________________________________________________

Я,________________________________________________________, «___» ______________ года рождения, место рождения ______________________________________________, пол _______, паспорт РФ серия______№____________, выдан «____»_________________ года ___________________________________________________________________________, 

                                           (наименование органа, выдавшего паспорт)

код подразделения __________________________________________________________,

проживающий___________________________________________________,уполномочиваю гражданина(ку)________________________________________________________________,

____________года рождения, проживающего(ую)___________________________________ 

паспорт РФ серия ______________________№_________________________ выдан»____»_________________ года ____________________________________________,

 (наименование органа, выдавшего паспорт)

выделить земельный участок в счет принадлежащей мне доли (долей) в праве общей собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером _______________, расположенного ________________________________, зарегистрировать долю в праве общей собственности в выделенном земельном участке (если земельный участок выделяется в счет долей, принадлежащих нескольким лицам); передать выделенный земельный участок в аренду по цене и на условиях по своему усмотрению, вносить изменения в заключенный договор, зарегистрировать данный договор и изменения к нему в установленном законом порядке, для чего предоставляю право быть моим представителем в любых учреждениях, организациях, органах Вологодской области, представлять и получать необходимые справки, удостоверения и документы во всех организациях и учреждениях, подписать договор аренды, представить его на государственную регистрацию, делать от моего имени заявления, расписываться за меня и совершать все действия, связанные с выполнением этого поручения.

Доверенность выдана сроком на три года.

Содержание настоящей доверенности зачитано доверителю вслух.

Доверитель____________________________________________________________________

Настоящая доверенность удостоверена ___________________________________________ _____________________________________________________________________________

Доверенность подписана гр._________________________________________ в моем присутствии. Личность его (ее) установлена, дееспособность проверена.

_______________________________________________(подпись), МП

Приложение № 16

Примерная форма решения собственников 

о распределении долей в праве общей собственности 

на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения 

РЕШЕНИЕ

участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения о распределении долей

Мы, нижеподписавшиеся участники долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, расположенный ______________________, с кадастровым номером ________________________, общей площадью _______________ га, решили распределить доли в указанном участке следующим образом:

	Ф.И.О. участника, дата рождения
	Размер доли

	Иванов Иван Иванович, 01.01.1940г.
	1/50

	Иванов Иван Петрович, 02.01.1940г.
	1/50

	Иванов Петр Иванович, 03.01.1940г.
	2/50

	
	


ПОДПИСИ

______________________________________ _______________________________________

 (Ф.И.О.) (подпись)

______________________________________ _______________________________________

 (Ф.И.О.) (подпись)
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